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Parabéns pela sua aquisicdo!
E com imensa satisfaciio que entregamos as chaves de seu apartamento que foi projetado com a mais alta qualidade e técnicas construtivas.

0 Moinhos do Vento, empreendimento localizado & Rua Engenho Grande, 75 - Alto do Engenho - Belo Horizonte/MG, oferece infraestrutura
necessaria para seu conforto, lazer e seguranca.

Esse Manual tem como objetivo informar e orientar sobre as relacées condominiais e dados técnicos do empreendimento, de maneira a
proporcionar manutencdo de seu imével e de todo espaco comum, como garagens, portdes eletronicos, instalagdes elétricas, limpeza de caixas
d'dgua entre outros de grande importancia na administracdo das questdes didrias. Ele enumera todos os itens que fazem parte da construgdo,
descrevendo os cuidados e procedimentos necessarios para manté-la conservada, bem como os direitos e deveres do proprietario na pés
ocupacdo. Por isso a leitura cuidadosa é de grande importancia.

Seu imovel foi construido de acordo com as normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), utilizando tecnologias avancadas
e materiais selecionados de qualidade comprovada. A responsabilidade pela correta manutencdo preventiva e conservagdo do mesmo passa a ser
sua no instante do recebimento das chaves, independente das garantias que lhe sdo asseguradas pela Construtora.

Ao promover qualquer tipo de modificacdo no imével, certificar-se antes da habilitagdo técnica dos executores e observar a lista de
fornecedores e prestadores de servicos.

A Construtora ndo se responsabiliza por reformas executadas por terceiros que alterem o projeto e/ou especifica¢des originais implicando na
perda da garantia direta e indireta das 4reas modificadas.

Estaremos sempre prontos para atendé-lo com profissionalismo, agilidade e qualidade através do departamento de Atendimento ao Cliente,
pelos sequintes contatos: (31) 3236-2700 ou sac@somattos.com.br.
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MANUAL DE OPERACAO, USO E MANUTENCAO DO IMOVEL

Este Manual do Proprietério foi elaborado em abril de 2017
e esta de acordo com as NBRs 14037/11, 5674/12, 15575/13,
16280/14 e com o Cédigo Brasileiro de Defesa do Consumidor - CDC
(Lei n® 8.078/90), possuindo as sequintes informacdes:

*  caracteristicas técnicas da edificacdo;
* indicagdo dos principais fornecedores;

e descricdo dos procedimentos recomendaveis para melhor
aproveitamento € manutencdo;

e prevencdo sobre a ocorréncia de falhas e acidentes provocados
pelo uso inadequado;

*  orienta¢des para contribuir com o aumento da durabilidade da
edificacdo;

*  descricdo dos materiais utilizados.

CONSERVACAO, MANUTENCAO E DURABILIDADE

A finalidade do Manual € familiariza-lo com o funcionamento
de seu imével que necessita de cuidados, revisdes e manutengdes
preventivas, visando aumentar sua vida Util.

Uma série de materiais foi utilizada na construcdo e a durabilidade
poderd aumentar dependendo do uso correto e da boa conservacao.

Ao receber o imével, a responsabilidade pela manutencao e
conservagao passa a ser dos proprietarios que tém obrigacdo de
fazer manuten¢des continuas e exigir do Condominio que os mesmos
cuidados sejam tomados em todas as areas comuns da edificacdo.

Neste sentido é bastante importante que este Manual seja lido
com muita atencdo. Depois, transmita as informacSes aos demais
usuarios do imével.

Lembre-se: qualidade ndo dispensa bons cuidados e correta
utilizagdo das instalacGes, portanto pessoas que desconhecem as
técnicas de manutengdo dos sistemas relacionados podem causar
danos irreversiveis aos mesmos. Providenciar sempre inspecdo e
execugdo dos servigos por técnicos ou empresas especializadas.

Com relacdo ao Condominio, o inquilino ou locatario, assim
como seus funcionarios, sdo obrigados a cumprir a Convencdo de
Condominio e o Regimento Interno, devendo tal obrigacdo constar
expressamente dos contratos de locagdo, sob todos os aspectos.

No que tange a utilizacdo da edificacdo, o proprietario responde,
solidariamente com o inquilino, pelos prejuizos que esse causar ao
Condominio.

MODIFICACOES E REFORMAS

Areforma do apartamento deve levar em conta as caracteristicas
gerais da construcao.

Em 18 de abril de 2014, entrou em vigor a norma ABNT NBR
16280/2014, publicada pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), que apresenta regras e diretrizes acerca da
execucdo de reformas em edificagdes, nas areas privativas e comuns.

0O objetivo da norma € trazer seguranca as obras nas edificagdes,
cabendo ao sindico, responsavel legal pelo Condominio, assegurar
que ela seja efetivamente cumprida. E, ainda, a depender dos danos
eventualmente causados pela sua ndo observancia, sindico e/ou
conddmino poderdo ser responsabilizados civil, administrativa e, até
mesmo, criminalmente.
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Ela estabelece as etapas de obras e lista os requisitos para
antes, durante e depois de uma reforma em um edificio ou unidade.

Toda obra de imével que altere ou comprometa a seguranca
da edificacdo ou de seu entorno precisard ser submetida a andlise
da construtora/incorporadora e do projetista, dentro do prazo
decadencial (a partir do qual vence a garantia). Apos este prazo,
exigird laudo técnico assinado por Engenheiro ou Arquiteto. O
sindico ou a administradora, com base em parecer de especialista,
poderdo autorizar, autorizar com ressalvas ou proibir a reforma, caso
entendam que ela ird colocar em risco a edificagdo.

O proprietario ou responsavel legal pelo edificio ficam obrigados
ainformar ao sindico ou a comissdo de obras todos os detalhes sobre
o plano de manutencdo da reforma. Antes de iniciar o responsavel
precisa:

* elaborar um plano de reforma junto a um profissional habilitado
(Arquiteto ou Engenheiro);

* antes de iniciar a obra, entregar ao sindico do condominio o
plano de reforma e os RRT/ART de projeto e de execucdo de
obra, além da documentacdo exigida por outros 6rgdos de
fiscalizagdo, como Prefeitura e Corpo de Bombeiros;

*  apods o sindico autorizar a obra, exigir do profissional ou empresa
contratada a colocagdo de placa informativa com indicacdo do
responsavel técnico.

As atividades a sequir s6 podem ser realizadas por profissional
devidamente habilitado:

*  construcdo ou demolicdo de paredes e divisorias;
*  substituicdo de revestimentos (pisos, paredes, tetos);

e abertura ou fechamento de vaos;

*  alteragdo nas instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitérias;
* instalacdo de mobiliario fixo.

As obras que ndo representem risco a seguranga (como pintura,
por exemplo) deverdo ser documentadas e sequir as regras internas
do Condominio. Neste caso, ndo havera necessidade de apresentacdo
de responsavel técnico.

E importante frisar que, caso o sindico, no decorrer de qualquer
fase da reforma em uma drea privativa, mesmo antes de seu inicio,
entenda que ndo possui conhecimento técnico para aprova-la,
acompanha-la ou receber o termo de encerramento da obra, podera
contratar um profissional habilitado (engenheiro ou arquiteto) para
auxilid-lo neste processo, fato que podera demandar tempo, o qual
deve ser considerado pelo condémino na programacdo da referida
reforma.

Além do descrito na NBR 16280/14, é necessario ainda adotar
alguns cuidados:

e comunicar ao sindico e montar esquema para retirada do
entulho - que deverd estar ensacado - do apartamento, para
ndo incomodar os demais moradores;

e como partes comuns do edificio, as fachadas ndo podem ser
alteradas nos formatos, acabamentos e posicionamento de
janelas e terracos. Alteracdo de fachada por Condominio é
proibida pela Lei 4.591/64;

e os pilares, vigas e lajes de concreto ndo podem ser alterados:
hd risco de se comprometer a estabilidade do edificio. H& que
se respeitar os limites de carga para os quais se projetaram os
elementos da estrutura;

*  haverd perda da garantia, nos itens que forem reformados/
alterados pelo proprietario.



0 CONDOMINIO

Condominio é o exercicio do direito de propriedade juntamente
com outras pessoas. Todos, adquirentes ou moradores, estdo
obrigados a cumprir a Convencdo de Condominio para que haja
convivéncia harmoniosa.

Ha vdrias leis sobre condominios, dentre as quais o Cédigo
Civil Brasileiro. Devem-se ainda respeitar leis, decretos, posturas e
regulamentos municipais e estaduais.

Os condéminos deverdo convencionar e aprovar, em Assembleia
de Condominio, o Regimento Interno que regera a convivéncia didria.

Para que haja boa convivéncia entre os moradores é
imprescindivel somar esforcos em busca da compreensdo e da
colaboracdo de todos.

O Condominio é composto por unidades auténomas -
apartamentos - que sao de uso privativo e das areas comuns, de
uso coletivo.

Sdo exemplos de area comum: o terreno, os corredores, as
escadarias, as areas de circulagdo e de lazer, os jardins, a portaria, 0s
elevadores, os equipamentos de combate a incéndio, os reservatorios,
prumadas em geral, as fachadas e demais equipamentos de uso geral.

E importante a participacio dos condéminos nas assembleias,
pois de acordo com o artigo 24, paragrafo 1° da Lei n® 4.591/64, sua
omissdo ndo os desobriga de acatarem as decisdes tomadas.

Com a finalidade de facilitar o entendimento deste Manual,
esclarecemos o significado de algumas das nomenclaturas utilizadas:

1.Prazo de Garantia - periodo em que o construtor, incorporador,
fornecedor e/ou fabricante respondem pela adequagdo do produto

quanto ao seu desempenho, dentro do uso que normalmente dele
se espera;

2. Vida Util - periodo estimado de tempo em que um sistema é
projetado para atender aos requisitos de desempenho estabelecido
em Norma, desde que cumprido o programa de manutencdo previsto
no Manual;

3. Vicios Aparentes - sdo aqueles de facil constatacdo,
detectados quando da vistoria para recebimento do imével;

4. Vicios Ocultos - sdo aqueles ndo detectaveis no momento da
entrega do imével e que podem surgir durante sua utilizagdo regular;

5. Solidez da Construgdo, Seguranca e Utilizagdo de Materiais
e Solo - sdo itens relacionados a solidez da edificagdo e que possam
comprometer sua seguranca, neles incluidos pecas e componentes
da estrutura do edificio, tais como lajes, pilares, vigas, estruturas de
fundagdo, contencBes e arrimos;

6. Certiddo de Habite-se - documento publico expedido pela
Prefeitura do Municipio onde se localiza a constru¢do, confirmando a
conclusdo da obra nas condigdes do projeto aprovado;

7. Manutencdo - conjunto de atividades a serem realizadas
para conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificacdo
e de suas partes constituintes para atender as necessidades e
seguranca de seus usuarios de acordo com os padrdes aceitaveis
de uso, de modo a preservar a utilidade e sua funcionalidade. A
manutencdo deve ser feita tanto nas unidades auténomas quanto nas
areas comuns;

8. Manutencdo Preventiva - nos termos da NBR 5674/12,
compreende a manutencdo rotineira, que é caracterizada pela
realizacdo de servicos constantes e simples que possam ser
executados por profissional capacitado e a manutencdo planejada,
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cuja realizacdo é organizada antecipadamente, tendo por referéncia
solicitagbes dos usudrios, estimativas de durabilidade esperada
dos componentes das edificacées em uso ou relatorios de vistorias
técnicas (inspegdes) periddicas sobre o estado da edificacdo;

9. Manutencdo Néo Planejada - nos termos da NBR 5674/12,
caracteriza-se pelos servicos ndo previstos na manutengdo preventiva,
incluindo a manuten¢do de emergéncia, caracterizada por servicos
que exigem intervencdo imediata para permitir a continuidade do
uso das edificacBes e evitar graves riscos ou prejuizos pessoais e
patrimoniais aos seus usuarios ou proprietarios;

10. Cdédigo do Consumidor - Lei n°® 8.078/90 que institui o
Codigo de Protecdo e Defesa do Consumidor, melhor definido os
direitos e obrigacdes de consumidores e fornecedores, como
empresas Construtoras;

11. Cédigo Civil Brasileiro - Lei n° 10406/02 que regulamenta
a legislagdo aplicavel as relacbes civis em geral, dispondo, entre
outros assuntos, sobre a administracdo em edificacées. Nele sdo
estabelecidas as diretrizes para elaboragdo da Convencdo de
Condominio e ali estdo também contemplados os aspectos de
responsabilidades, uso e administracdo das edificacbes;

12. ABNT NBR 5674/12 - Norma Brasileira que regulamenta,
define e obriga a manutencdo de edificacGes;

13. Lei n® 4.591/64 - Lei que dispSe sobre as incorporagdes
imobilidrias e, naquilo que ndo regrado pelo Codigo Civil, sobre o
Condominio em edificagBes;

14. Equipe de Manutencdo Local - pessoas que realizam
diversos servigos para os quais receberam orientacdo e possuam
conhecimento de prevencdo de riscos e acidentes;

15. Empresa Capacitada - organizagdo ou pessoa que tenha
recebido capacitacdo, orientacdo e responsabilidade de profissional
habilitado e que trabalhe sob sua orientacdo;

16. Empresa Especializada - organizacdo ou profissional
liberal que exerce funcdo para a qual sdo exigidas qualificacdo e
competéncia técnica especifica.

DISPOSICOES GERAIS

e 0 administrador (sindico) é o responsavel pelo arquivo de
documentos, garantindo a sua entrega a quem o substituir,
mediante protocolo descriminando item a item;

* 0 administrador (sindico) € responsavel pela guarda dos
documentos legais e fiscais, durante os prazos legais;

* as providéncias de renovacdo dos documentos sdo de
responsabilidade do administrador (sindico);

»  aConstrutora devera fornecer a todos os adquirentes o Manual
do Proprietério, bem como o esclarecimento para o seu uso
correto e dos prazos de garantia e manutenc@es a serem feitas;

* aConstrutora devera prestar, dentro dos prazos de garantia, o
servigo de Assisténcia Técnica, reparando, sem 6nus, 0s vicios
ocultos dos servigos, conforme constante no Termo de Garantia;

» aConstrutora devera prestar o Servico de Atendimento ao Cliente
para orientacdes e esclarecimentos de duvidas, referentes a
manutencdo preventiva e a garantia;

*  constatando-se, na visita de avaliagdo dos servicos solicitados,
que esses servigos ndo estdo enquadrados nas condicdes da
garantia podera ser cobrada taxa de visita e ndo cabera a
Construtora a execugdo dos servicos.



APRESENTACAO DO EMPREENDIMENTO

O Moinhos do Vento possui localizagdo
privilegiada, préximo ao que existe de melhor no
bairro Engenho Nogueira.
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No 1° pavimento estdo localizadas vagas de
garagem e box de lavagem de veiculos.

y /

No 2° pavimento estdo localizadas vagas
de garagem, cémodo da Cemig e acesso aos
reservatérios inferiores.

ARA4444444
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No 3° pavimento encontram-se o acesso
principal ao empreendimento, a guarita com banheiro,
praca de boas vindas, acesso ao Bloco 01, saldo de
festas com copa/bar e banheiros, sauna com ducha,
repouso e banheiro, central de gas e estacionamento
descoberto, piscinas infantil, adulto e raia, area para
playground, acesso ao Bloco 02, espaco kids, sala de ginastica e banheiro, ARS - armazenamento de residuos sélidos - e zeladoria com banheiro.

' 4

No 4° pavimento estdo localizados os apartamentos de 2 (dois) e 3 (trés) quartos com drea privativa. Eles possuem os mesmos ambientes
dos apartamentos tipo, acrescido de terraco descoberto.

Do 5% a0 13° pavimento, nas duas torres, estdo localizados os apartamentos tipo - de 2 (dois) e 3 (trés) quartos - que possuem os seguintes
ambientes:

* apartamentos 2 (dois) quartos: sala de jantar/estar com varanda, 2 (dois) quartos, sendo 1 (uma) suite, banheiro social e drea de apoio
com cozinha e drea de servigo;

* apartamentos 3 (trés) quartos: sala de jantar/estar com varanda, 3 (trés) quartos, sendo 1 (uma) suite, banheiro social e area de apoio
com cozinha, drea de servico e banheiro de servico.




FICHA TECNICA

Nome do empreendimento
Moinhos do Vento

Endereco
Rua Engenho Grande, 75 - Engenho Nogueira - Belo Horizonte/MG

Ndmero de pavimentos

Composto por 13 (treze) pavimentos, sendo eles: 1° e 2°
pavimentos de garagem, 3° pavimento &rea de lazer e garagem, 4°
pavimento apartamentos com drea privativa e 5° ao 13° pavimentos
apartamentos tipo, além do barrilete e caixas d'agua.

Construcdo
Somattos Engenharia e Comércio Ltda.

Data de entrega do empreendimento
Abril de 2017



PERSPECTIVAS E PLANTAS HUMANIZADAS
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Nota: Imagens das plantas humanizadas sdo meramente ilustrativas



PERSPECTIVAS E PLANTAS HUMANIZADAS

16 Nota: Imagens das perspectivas sao meramente ilustrativas



PERSPECTIVAS E PLANTAS HUMANIZADAS

Apresentacdo

Nota: Imagens das perspectivas sao meramente ilustrativas
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RESPONSAVEIS TECNICOS

* ARQUITETURA

RT: Mério Lucio Silveira de Queiréz

CAU-MG: A13131-8

Endereco: Avenida Uruguai, 335 - Sion - Belo Horizonte/MG
Telefone: (31) 3221-1104

 ESTRUTURAL

Empresa: EPRO Engenharia de Projetos e Consultoria
RT: Luiz Renato de Lima

CREA-MG: 32.984/D

Endereco: Rua Levi Coelho, 43 - 8° andar - Santa Efigénia
Belo Horizonte/MG

Telefone: (31) 3241-4331

* EXECUTIVO

Empresa: Luciana Costa Arquitetura
RT: Luciana Costa

CAU-MG: A38035-0

Endereco: Rua Leopoldina, 790 - Santo Anténio - Belo
Horizonte/MG

Telefone: (31) 98683-2909

» INSTALACOES ELETRICAS, HIDRAULICAS, TELECOMUNICACOES

E SPDA

Empresa: M. Otoni Engenharia e Consultoria Ltda.
RT: Marcelo Otoni de Oliveira

CREA-MG: 70.291/D

Endereco: Rua Cel. José Dias Bicalho, 707/202 - Sdo José
Belo Horizonte/MG

Telefone: (31) 3495-1128

« INSTALACOFS DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO
Empresa: MM Projetos

RT: Alex Levy Ferreira

CAU-MG: A17591-9

Endereco: Avenida Raja Gabaglia, 1492 sala 1204 - Gutierrez
Belo Horizonte/MG

Telefone: (31) 3411-1253

21
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TABELA DE FORNECEDORES

ACO INOX Mega Inox Augusto (31) 98494-7101
ANCORAGEM DAS FACHADAS Invert Trabalho em Altura Roberto (31) 98822-8752
ANTENA COLETIVA Prisma Brito (31) 99974-7395
AQUECIMENTO CENTRAL DE AGUA Enalter Leandro (31) 99428-4554
BOMBAS DE RECALQUE Franklin Electric Suporte técnico 08006480200
BOMBAS E FILTROS DA PISCINA Dancor Suporte técnico 08000219290
CALCADA (LADRILHO HIDRAULICO) Lar Pisos Suporte técnico (31) 3624-4078
CERAMICAS E PORCELANATOS Embramaco Suporte técnico (19) 3545-8550
CIRCUITO INTERNO DE TV Prisma Brito (31) 99974-7395
ELEVADORES Thyssenkrup Manutencdo (31) 3003-0499
GUARDAECS(;QRUI;L\(E)SRBL\IES AELUMI'NIO Aluglass Gilberto (31) 98504-7494
T T T o - (1) s050m 3268
FECHADURAS E DOBRADICAS Soprano Rodrigo (31) 99685-5530
FORRO DE GESSO APL Gesso Elvis (31) 99375-7140
GAS CANALIZADO Copagaz Bruno (31) 99302-1159
GRANITOS E MARMORES Mamoraria Carvalho Fabricio (37) 98405-5218
LUMIAGRO ATOMATC, O ENERGENCA - st o (1) 386540080
IMPERMEABILIZACAO VCS Carlos (31) 98809-3767
INSTALACOES ELETRICAS JLumens José Horta (31) 98654-0080
INSTALACOES HIDRAULICAS Intecc Rildo (31) 99242-1923



TABELA DE FORNECEDORES

INSTALACOES TELEFONICAS E INTERFONIA Prisma Brito
IRRIGACAO AUTOMATICA Irrigacgo e Cia. Ed
LOUGAS E METAIS SANITARIOS Deca Rosangela
MANUAL DO PROPRIETARIO Studio Arquitetas Associadas Marina
CVF Célio
PINTURAS EM GERAL
AGE Gilson
PISO EMBORRACHADO Revestform Andreia
PORTA CORTA FOGO Assa Abloy Alexandre
PORTAS DE VIDRO Aluglass Gilberto
PORTAS E RODAPES DE MADEIRA Pormade Baltazar
PORTOES ELETRONICOS Prisma Brito
QUADROS ELETRICOS Bralux Suporte técnico
REJUNTES Odin Industrial Suporte técnico
SAUNA Aqualife Kétia
SERRALHERIA Serralheria Santa Elisa Salvador
SISTEMA DE PARA RAIOS Eletron Raquel
SISTEMA DE SEGURANCA Prisma Brito
TEXTURAS Magna Xico Britto
VIDROS EM GERAL Aluglass Gilberto

(31) 99974-7395
(31) 99312-7470
(31) 99992-1112
(31) 3317-9040
(31) 99542-4295
(31) 99613-6248
(31) 98437-7185
(11) 5693-4700
(31) 98504-7994
(31) 98217-7471
(31) 99974-7395
(31) 3421-0405
(31) 3375-5600
(31) 98466-5062
(31) 99972-3060
(31) 99944-8250
(31) 99974-7395
(31) 99971-2211
(31) 98504-7494

23



24



meinhes de venls

residencial pampulha

PROCEDIMENTOS INICIAIS



26



ENERGIA

para comecar a receber energia elétrica, deve-se solicitar a
Cemig, uma nova ligagdo do medidor de energia elétrica. Para
tanto, é necessario o comparecimento em uma das agéncias
com os sequintes documentos:

v original do CPF e Carteira de Identidade do titular;
v registro do imovel ou guia do IPTU;

v" prancha do projeto elétrico que conste a relagdo de cargas
do apartamento;

v informar o tipo de ligagdo:

* chave trifisica de 63A nos apartamentos 402 e 404, nos
dois blocos;

* chave bifasica de 63A nos apartamentos de 3 (trés)
quartos;

* chave bifasica de 40A nos apartamentos de 2 (dois)
quartos.

NOTA: Caso o titular ndo possa comparecer a agéncia da Cemig, o
mesmo devera fazer procuracdo com firma reconhecida em cartério
e levar copia de todos os documentos autenticados, exceto o IPTU.

apos a ligagdo de energia pela concessionaria, ligar o disjuntor
(chave elétrica) existente na caixa de medicdo identificada com
o nlimero do apartamento, localizado no shaft do respectivo
pavimento. Em sequida, acionar todos os disjuntores do QDC -
Quadro de Distribuicdo de Circuitos - instalado na area de servico
do apartamento - ver localizacdo em Croquis Arquitetonicos
neste Manual;

lumindrias em geral - para maior eficiéncia e aumento da
vida Util, recomenda-se a utilizagdo de lampadas para tensdo
de 127 volts, tipo LED, fluorescente, halégena, dicréica, etc.
de acordo com sua preferéncia, necessidade e adequagdo aos
varios ambientes. Nos ambientes dos apartamentos onde ha
forros, os pontos de luz foram deixados acima do mesmo. E
importante ressaltar que, ao instalar as luminarias, seus fios
devem ter, no minimo, a mesma bitola dos fios de espera e a
ligagdo na rede elétrica devera ser feita, preferencialmente, com
conector ceramico. Quando da instalagdo, contratar profissional
qualificado;

ao adquirir qualquer aparelho elétrico (maquina de lavar
roupas, maquina de lavar lougas, micro-ondas, etc.), verificar
se 0s mesmos possuem resisténcia blindada. Equipamentos
fora dessas especificacbes poderdo causar fuga de corrente,
com consequente queda das chaves e desligamento do circuito.
E importante verificar a compatibilidade da sua tensdo e
poténcia, que deverd ser no maximo igual a tensdo e poténcia
dimensionada em projeto para cada circuito;

evitar perfuracdo na parede proxima ao quadro de distribui¢do
dos circuitos e nos alinhamentos verticais de interruptores e
tomadas, para evitar acidentes com os fios elétricos;

chuveiros elétricos - esta previsto chuveiro elétrico (220V,
poténcia 4400W) somente para os banheiros de servico dos
apartamentos de 3 (trés) quartos. Eles deverdo ter resisténcia
blindada. Devido a utilizacdo de interruptores DR (Diferencial
Residual), os chuveiros devem estar em conformidade com as
normas da NBR 12090 e 1991 - “Chuveiro elétrico determinagdo
da corrente de fuga” - e a NBR 9894 - “Avaliacdo e identificacdo
de sistema de isolagdo de equipamentos elétricos”. Chuveiros
fora dessas especificacbes poderdo causar fuga de corrente,
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com consequente queda das chaves e desligamento do circuito.
A ligagdo na rede elétrica deverd ser feita, preferencialmente,
com conector ceramico e cabos com bitola compativel com o
circuito (fio de espera).

GAS
* solicitar 2 pessoa responsavel pelo edificio o fechamento do

registro geral de sua prumada, localizado na garagem - 2°
pavimento, conforme fotos a sequir;

28 Imagem: Valvulas de corte de gds localizadas na garagem - 2° pavimento

para a perfeita instalagdo do fogdo, contratar técnico
especializado neste tipo de equipamento. Utilizar mangueira de
aco trancado nova e dentro da validade, em conformidade com
a norma NBR 8313 “Cuidados na instalacdo do GLP” e NBR
8473 “Regulador de pressdo” e utilizar adaptador no fogdo,
conforme descrito no item Gas - Abastecimento, neste Manual.
Ndo permitir que pessoas sem capacidade técnica executem o
mesmo, pois poderdo colocar sua vida e de outras pessoas em
risco.

HIDRAULICA

antes de executar qualquer furagdo em seu apartamento
consultar, no capitulo Croquis Arquitetonicos, constante neste
Manual, os locais onde ha passagem de tubula¢bes com risco de
perfuracdo. O sistema utilizado nos apartamentos do edificio foi
PVC - dgua fria e CPVC - 4gua quente, com alimentagdo externa
e registros nos shafts visitaveis. Para furacdo em geral utilizar,
de preferéncia, furadeira e parafusos com bucha. Atentar para
o tipo de revestimento bem como sua espessura, tanto para
parede quanto para teto e piso;

maquina de lavar lougas - para a instalagdo da maquina de lavar
loucas foram deixados pontos para a drenagem e alimentacdo
de agua, localizados abaixo da bancada da pia da cozinha.
Assim, para conectar as mangueiras da maquina com os pontos
descritos, proceder da sequinte forma:

Inicialmente, fechar o registro do ponto antes da instalacdo e
depois reabrir apés a instalagdo.

1) para instalar a mangueira de drenagem, basta conectar
a mangueira de escoamento no bocal aparente do ponto de
drenagem localizado abaixo da bancada da pia da cozinha;



2) para instalar a mangueira de alimentacdo, basta desencaixar
a tampa do ponto de saida de 4gua e conectar a mangueira
propria da maquina de lavar lougas.

Ponto de drenagem

Imagem: Pontos para instalagdo da maquina de lavar lougas

maquina de lavar roupas - para a instalagdo da maquina de lavar
roupas, foram deixados pontos para a drenagem e alimentacdo
de agua, localizado ao lado do tanque. Assim, para conectar
as mangueiras da maquina aos pontos descritos, proceder da
sequinte forma:

Inicialmente, fechar o registro do ponto antes da instalacdo e
depois reabrir apés a instalagdo.

1) para instalar a mangueira de drenagem, basta conectar
a mangueira de escoamento no bocal aparente do ponto de
drenagem indicado na foto;

2) para instalar a mangueira de alimentacdo, basta desencaixar
a tampa do ponto de saida de 4gua e conectar a mangueira

DIVERSOS

prépria da maquina de lavar roupas, lembrando que deve ser
usada as conexdes de vedacao.

Ponto de alimentagdo

Ponto de drenagem

Imagem: Pontos para
instalacdo da maquina de lavar
roupas

linha telefonica - solicitar, a concessionaria de telefonia de sua
preferéncia, a ligacdo ou transferéncia de sua linha telefénica. No
ato da instalagdo, serd necessaria a presenca de uma pessoa no
apartamento. O proprietario devera disponibilizar um aparelho
telefnico com plugue para tomada RI11, para que o instalador
possa fazer o teste da rede. Havendo necessidade de mais
linhas telefonicas, contatar empresa especializada. O quadro de
distribuicdo esta localizado no hall de cada pavimento.

TV por assinatura - TV a cabo ou por satélite: solicitar a instalacdo
a empresa especializada de sua preferéncia, caso seja de seu
interesse. Para passagem de seus cabos, a TV por assinatura
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30

deverd utilizar a eletrocalha. O quadro de distribuicdo esta
localizado no hall de cada pavimento. Ver maiores orientacdes
no item Antena Coletiva/TV a Cabo neste Manual;

Imagem: Caixa de distribuicdo
de antena e telefonia localizada
no cémodo técnico de cada
pavimento

tampos dos vasos sanitarios - para verificar a marca dos vasos,
consultar a Tabela de Materiais de Acabamento neste Manual;

redes de protecdo - para a instalagdo de redes de protecdo ou
grades nas janelas e/ou varandas, consultar o Condominio para
obtencdo de autorizacdo prévia. Durante a instalagdo, verificar a
perfeita vedagdo dos furos de fixacdo, evitando assim riscos de
futura infiltracdo;

papel de parede - ndo é recomendado instalar papel de parede e
painéis de madeira na parte interna das paredes que compdem
a fachada e banheiros. Embora existam modelos lavaveis, os
papéis de parede ndo resistem a umidade;

dedetizacdo - a cada ano, todas as dreas comuns da edificacdo
devem ser imunizadas. Todos os moradores devem ser avisados

para que, se quiserem, também procedam a imunizacdo em
suas areas privativas (apartamentos). A Construtora ndo se
responsabiliza por esse servico;

boxes dos banheiros - quando da instalacdo dos boxes dos
banheiros, contratar empresa especializada. Nos pisos dos
boxes houve aplicagdo de camada impermeabilizante, executada
com argamassa polimérica. Nao perfurar o piso para ndo
comprometer sua estanqueidade;

ancoragem para limpeza e manutencdo de fachadas - foram
deixados, na cobertura do edificio, ganchos para instalacdo de
balancins e andaimes no caso de limpeza e manutencdo das
fachadas. Os mesmos devem ser obrigatoriamente utilizados
para estas tarefas - ver norma de Trabalho em Altura, no
capitulo Complementacdo, no final do Manual.

TRANSPORTE DE MOVEIS E EQUIPAMENTO

Ao planejar sua mudanca, certificar-se do Regulamento Interno

do Condominio. Comunicar e agendar, com antecedéncia, com o
sindico e/ou a administradora a data e horario da mesma.

Para a decoragdo do seu apartamento, observar os seguintes

aspectos:

as dimensdes dos mdveis e/ou equipamentos devem ser
compativeis com as dimensdes dos elevadores e das portas de
acesso ao apartamento:

v elevadores marca ThyssenKrupp; - cabine para 8 (oito)
pessoas ou 600kg, dimensdes 1,10x1,40x2,40m e porta
0,80x2,00m,;

v" vdo livre da porta de acesso apartamento: 0,78x2,10m;



v" vdo livre das portas de acesso aos quartos: 0,68x2,10m;
v vdo livre das portas de acesso aos banheiros: 0,58x2,10m.

A responsabilidade pelo transporte e icamento de méveis
e equipamentos que ndo tenham tamanhos compativeis com as
dimensdes dos elevadores e portas, é exclusivamente do proprietario
- inclusive danos que este transporte possa acarretar as areas
comuns e demais unidades do Condominio.

RESPONSABILIDADES

Com a assinatura do “Termo de Entrega” iniciam-se as
responsabilidades do proprietario, assim como com “Habite-se”
expedido pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte iniciam-se as
responsabilidades do Condominio. Essas responsabilidades estdo
relacionadas a manutengdo das condiges de estabilidade, seguranca
e salubridade do imével (apartamentos e areas comuns).

0 sindico é responsavel pela coordenacdo das atividades de
manutengdo, conservacao e limpeza das areas comuns e equipamentos
coletivos do Condominio. Caso haja negligéncia comprovada, cabe a
ele inteira responsabilidade criminal no caso de danos causados a
condéminos ou a terceiros, e ao Condominio a responsabilidade civil
pelos acidentes.

E imprescindivel que o proprietario e o sindico repassem as
informacdes contidas neste Manual aos demais usuarios e funciondrios
do imével ou do Condominio.

As partes condominiais ndo podem ser modificadas, salvo nos
casos previstos na Convencdo de Condominio, a fim de se preservar
a estética do conjunto.

A conservagdo das partes comuns do edificio também faz

parte das responsabilidades dos moradores. O Regulamento Interno
disciplina atividades necessarias para tal manutencdo e utilizacdo,
assim como as orientagdes para rateio de seus custos.

Além disso, € importante a participagdo individual de cada
morador na conservagdo e uso adequado, ndo danificando qualquer
parte das dreas comuns ou equipamentos coletivos.

As normas estabelecidas na Convencdo do Condominio e no
Regimento Interno devem ser cumpridas por todos os moradores,
funcionarios e usuarios do edificio.

As alteracdes realizadas e os danos que as mesmas porventura
possam causar ao imdvel apds o seu recebimento sdo de total e inteira
responsabilidade do seu proprietario, assim como as alteracdes
realizadas nas areas comuns serdo de total responsabilidade do
Condominio.

NOTA IMPORTANTE: DANOS POR MAU USO OU NAO RESPEITANDO
0S LIMITES ADMISSIVEIS DE SOBRECARGA NAS INSTALACOES E
ESTRUTURAS TAMBEM CARACTERIZAM PERDA DE GARANTIA.

UTILIZACAO DAS PARTES COMUNS

A utilizacdo das partes comuns do edificio deve obedecer
ao Regulamento Interno. Deverdo ser estritamente observadas a
finalidade e as regras de sequranca especificas para cada area.
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ACO INOXIDAVEL

A cuba da cozinha - dos apartamentos e da area comum -,
puxador das portas de vidro e a cabine dos elevadores sdo em ago
inoxidavel.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira
*  remover todos os detritos das superficies das cubas;

* fazer solugdo moderadamente concentrada de detergente
neutro com agua morna e aplicar a solu¢do com auxilio de pano
macio ou esponja de nylon, com movimentos firmes e uniformes,
assegurando-se de que toda a superficie foi coberta;

*  enxugar com pano macio Umido e secar com pano absorvente;

» dentro da cuba ndo devem ser acumuladas lougas e panelas
(0 excesso de peso podera causar rompimento das fixagdes a
bancada).

NOTA: Nunca usar esponja de aco, escova, agua sanitaria, sapdlio,
acidos ou abrasivos que possam danificar de modo irreversivel a
chapa inoxidavel.

Inspecdo Prevista

* verificar elementos de vedacdo dos metais, acessérios e
registros.

Responsavel
»  profissional capacitado.
Garantia Declarada
*  no ato da entrega, quanto a integridade;

* 1 (um) ano, quanto a fixacdo e oxidacdo.

Perda da Garantia

* mudanca no sistema de instalacdo que altere as caracteristicas
originais;

*  danos as partes integrantes em consequéncia de quedas, maus
tratos e manuseio incorreto;

e danos causados por impactos ndo previstos;

* limpeza inadequada e uso de produtos quimicos, acidos,
solventes, abrasivos do tipo saponéceos, palha de aco e esponja
dupla face;

e se ndo forem tomados todos os cuidados de uso ou ndo forem
feitas as manutencdes preventivas;

* reparos e manutencbes realizados por profissionais ndo
capacitados.

ALVENARIA ESTRUTURAL
A alvenaria estrutural foi executada com blocos de concreto.

Para os fechamentos de shafts e comodos técnicos foram
utilizados painéis em drywall.

A alvenaria estrutural dispensa as estruturas convencionais
(viga e pilar) e constituem-se em elementos de vedagdo (externa
ou periférica) ou fechamentos internos, possuindo caracteristicas
estruturais, SENDO TERMINANTEMENTE PROIBIDA A DEMOLICAO
E QUALQUER TIPO DE CORTE DE PAREDES PARA ALTERACAO DO
PROJETO INICIAL.

Em caso de reforma, NAQ executar demolicdes e/ ou acréscimos
sem prévia consulta aos projetos por profissional competente
credenciado pelo CREA e com sua respectiva ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica).
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As paredes sdo revestidas com diversos materiais, de acordo
com a destinacdo de cada cémodo e abrigam as instala¢des do seu
apartamento e das areas comuns.

Variacbes de temperatura podem promover eventualmente a
ocorréncia de fissuras. Isso € comum e ndo compromete a seguranca
estrutural da construgdo.

Nas paredes externas, as eventuais pequenas fissuras que
surgirem, ndo provocando infiltragdes para o interior da edificagdo,
sdo consideradas aceitaveis.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

*  antes de perfurar as paredes, consultar projetos e detalhamento
do imével, evitando deste modo a perfuracdo de tubulagdes de
agua, energia elétrica ou gas nelas embutidas. Certificar-se de
que no local escolhido ndo existam vigas nem pilares;

e manter os ambientes ventilados, para que ndo ocorra mofo
proveniente da condensacdo por deficiéncia de ventilacao;

»  para melhor fixagdo dos acessérios, utilizar parafusos e buchas
especificas.

Inspecdo Prevista

* inspecionar a integridade da alvenaria e reconstituir, onde
necessario: a cada ano;

» vistoriar, certificando-se da ndo proliferacdo de fungos,
inexisténcia de furos e aberturas de vdos ndo previstos no
projeto original e impacto na alvenaria: a cada ano;

*  vistoriar as alvenarias quanto a existéncia de sobrecarga devido
a fixagdo de estantes, prateleiras, armarios, etc.: a cada ano.

Responsavel

*  empresa especializada.
Garantia Declarada

*  5(cinco) anos, quanto a solidez, sequranca e integridade.
Perda da Garantia

*  demolicdo de paredes ou mudanca da posicdo original;

*  abertura de vdos ndo previstos no projeto original;

» fixagbes ndo previstas;

*  sobrecargas;

e impactos ndo previstos ou acima da carga permitida;

*  substituicdo do revestimento ou alteracdo da cor da fachada
que acarrete maior absor¢do de calor;

*  retirada total ou parcial de qualquer elemento estrutural, pois
poderd abalar a solidez e seguranca da edificacdo;

*  ndo comunicagdo de ocorréncia de infiltragdes;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa especializada.

ANTENA COLETIVA E TV A CABO

0 Moinhos do Vento conta com instalagdo do sistema de antena
coletiva e toda infraestrutura para instalagdo do sistema de TV a cabo.

Para a antena coletiva, foi instalado receptor de sinal na
cobertura do edificio.

A assinatura e servico de instalagdo de TV a cabo sdo optativos
e devem ser contratados pelo proprietdrio, diretamente com a
operadora de sua preferéncia.



Para passagem de seus cabos, a TV por assinatura deverd
utilizar a tubulagdo especifica a partir da caixa de passagem localizado
no cémodo da Cemig. No apartamento as tubulagdes também estdo
sondadas.

Os servicos executados por terceiros nas areas comuns deverdo
ser acompanhados por funcionario do Condominio com intuito de
evitar possiveis danos a infraestrutura.

A caixa de distribuicdo para os apartamentos esta localizada no
coémodo técnico do respectivo pavimento.

Seu apartamento possui previsdo para a instalagdo de TV na
sala e nos quartos.

Imagem: Pontos para instalagdo
do sistema de antena coletiva e
TV a Cabo

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

* aligagdo do seu aparelho de TV com o ponto da antena deve
ser feita através de cabo coaxial. A qualidade da recepcdo esta
diretamente relacionada a instalagdo e requlagem do aparelho;

* na necessidade de alteracdo do ponto da antena, contatar
empresa capacitada ou fornecedor;

* em lajes impermeabilizadas de cobertura, ndo perfurar as
mantas e ndo danificar a camada de prote¢do mecanica;

*  nainstalagdo, sequir as recomendacdes do fabricante.

Inspecdo Prevista

»  verificar o funcionamento, conforme instru¢des do fornecedor: a
cada més;

» verificar o desempenho do equipamento, por empresa
capacitada: a cada 6 (seis) meses;

e revisar os componentes do sistema e regulagem do sinal, por
empresa capacitada: a cada 6 (seis) meses.

Responsavel
e equipe de manutencdo local/empresa capacitada.
Garantia Declarada

*  desempenho dos equipamentos (receptor de antena, equalizador
e distribuidor, etc.): especificado pelo fabricante (entende-se por
desempenho de equipamentos e materiais sua capacidade em
atender os requisitos especificados em projetos, sendo o prazo
de garantia o constante nos contratos ou manuais especificos
de cada material ou equipamento entregue);

* instalacdo e equipamentos: 1 (um) ano.
Perda da Garantia
»  seforem feitas alteragdes na instalagdo original;

*  sendo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada;

*  sistema danificado em consequéncia de descarga atmosférica.

AUTOMACAO DOS PORTOES

0 Moinhos do Vento conta com 3 (trés) portdes de entrada e
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saida de garagem, modelo pivotante, comandado através de controle
remoto pela guarita e moradores.

NOTA: E obrigatério contrato de manutencéio com empresa capacitada.
Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

* todas as partes moveis, tais como roldanas e dobradicas,
devem ser mantidas limpas, isentas de ferrugem, lubrificadas ou
engraxadas;

* completar os comandos de operacdo, evitando a inversao
instantanea no sentido de operagao do portdo;

*  evitar colocar o controle remoto em locais sujeitos a umidade ou
ao calor excessivo;

e somente acionar o controle quando o portdo estiver visivel,
certificando-se da auséncia de pessoas ou objetos no percurso
do mesmo.

Portdo pivotante: Em caso de defeito de funcionamento e/ou
falta de energia, para liberar o portdo, deve-se:

v’ retirar o pino de travamento, localizado no brago mecéanico
do portdo. Feito isto, destravar a fechadura existente, através
da chave a ser adquirida pelo Condominio;

v assim o portdo estara livre para ser operado manualmente;

v’ com o retorno da energia ou feito o reparo, voltar o brago
mecanico para a posicdo original e travar com o pino.

NOTA: Os equipamentos de automagdo foram adquiridos de empresa
especializada que realizou estudos técnicos e instalou o equipamento
mais indicado. E importante ressaltar que sem a devida manutencio/
lubrificacdo dos itens de rolamento, por parte do Condominio,
ocorrera sobrecarga dos motores, danificando-os.

Imagem: Brago mecénico com pino de
travamento a ser retirado no caso de falta de
energia

Inspecdo Prevista

* manutencdo geral dos sistemas, conforme instrucdes do
fornecedor: a cada més;

* execugdo da regulagem eletromecdnica nos componentes e
lubrificacBes por empresa capacitada: a cada 6 (seis) meses.

Responsavel
*  empresa capacitada.
Garantia Declarada

* desempenho do equipamento: especificado pelo fabricante
(entende-se por desempenho de equipamentos e materiais
sua capacidade em atender aos requisitos especificados em
projetos, sendo o prazo de garantia o constante nos contratos
ou manuais especificos de cada material ou equipamento
entregue);

* instalacdo e equipamento: 1 (um) ano.



Perda da Garantia
e danos causados por colisoes;
* qualquer alteragdo do sistema;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada;

*  sistema danificado em consequéncia de descarga atmosférica.

BOMBAS DE RECALQUE

Os reservatorios inferiores e superiores estdo interligados
por sistema composto de motobombas, quadro elétrico e boias
automaticas.

Imagem: Bombas de
recalque, instaladas
junto aos reservatdrios
inferiores

Elas funcionam no modo de revezamento automatico. Ndo
realizar nenhuma alteracdo nas caracteristicas originais do quadro de
bombas sem que haja real necessidade.

Junto aos reservatérios inferiores existe um quadro que indica o
funcionamento correto ou defeito das bombas. O porteiro ou zelador
deve ser instruido a monitorar frequentemente o funcionamento do
sistema.

(Caso haja algum problema com a bomba que estd em uso, é
possivel realizar a manutengdo sem comprometer o abastecimento
de dgua ao edificio. Para isso, basta mudar o botdo de selecdo (de

automdtico para manual), devidamente identificado no quadro de
bombas para que a outra bomba entre em funcionamento.

Lembrando que o contrato de manutengdo com empresa
especializada deve ser providenciado pelo Condominio, a fim de que
0 acesso as mesmas seja sempre por profissionais especializados.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira
e acionamento das bombas somente por pessoal autorizado.
Inspecdo Prevista

* manutencdo de bombas de 4gua e piscina: a cada 6 (seis)
meses.

Responsavel
*  empresa especializada.
Garantia Declarada

* desempenho do equipamento: especificado pelo fabricante
(entende-se por desempenho de equipamentos e materiais
sua capacidade em atender aos requisitos especificados em
projetos, sendo o prazo de garantia o constante nos contratos
ou manuais especificos de cada material ou equipamento
entregue, ou 6 (seis) meses: o que for maior);

* instalacdo e equipamento: 1 (um) ano.
Perda da Garantia

*  se forem constatadas nos sistemas hidraulicos presséo e vazdo
fora das normas;

*  aplicagdo de pecas ndo originais ou inadequadas ou ainda,
adaptacdo de pecas adicionais sem autorizacdo prévia do
fabricante;
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*  ocorréncia de pane no sistema eletromecanico e fiacdo causada
por sobrecargas de tensdo ou descargas atmosféricas;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa especializada.

Nota Importante: Qualquer vazamento que exista na tubulacdo
antes de chegar as bombas permitird a entrada de ar nas mesmas,
queimando-as. Ao perceber tal fato, providenciar imediatamente
o reparo nas tubulagdes ou conexdes danificadas por empresa
especializada.

CALCADAS

As calcadas sdo em ladrilho hidraulico, conforme padrdo exigido
pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

e para limpeza, recomenda-se varrer com vassoura de piacava
e, sempre que necessario, lavar com sabdo, com moderacdo e
economia de agua;

e antes de perfurar, deve-se consultar os projetos de
instalacdes, para evitar perfuragdes em tubulacbes e camadas
impermeabilizantes;

* ndo utilizar maquina de alta pressao para a limpeza. Utilizar
enceradeira industrial com escova apropriada;

e utilizar sabdo neutro para lavagem. Ndo utilizar produtos
corrosivos que contenham em sua composicdo produtos
quimicos, tais como cloro liquido, soda cdustica ou dcido
muriatico;

*  ndo deixar cair sobre a superficie graxa, dleo, massa de vidro e
tinta;

ndo colocar vasos de plantas diretamente sobre o revestimento,
pois podem causar manchas;

em caso de trincas ou deslocamento do ladrilho hidraulico, o
reparo deve ser feito por profissional capacitado. Se estiver
dentro do prazo de garantia, contatar o servico de Assisténcia
Técnica da Construtora.

Inspecdo Prevista
observar se ocorre actimulo localizado de agua;

observar a ocorréncia de manchas. Para a sua retirada,
€ necessario servico especializado. Ndo utilizar produtos
genéricos ou solugdes caseiras;

verificar se existem pecas soltas ou desgaste excessivo: a cada
ano.

Responsavel
profissional capacitado/empresa especializada.
Garantia Declarada

revestimentos soltos, gretados, com desgaste excessivo: 2
(dois) anos.

Perda da Garantia

manchas por utilizacdo inadequada de produtos quimicos;
quebra por impacto ou perfuracdes;

riscos causados por transporte de materiais ou objetos;

utilizacgdo de maquina de alta pressdao para manutencdo
rotineira;



e apoio de cargas ndo previstas;

* se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for feita a
manutencdo rotineira e preventiva necessaria por empresa
especializada.

CONCRETO POLIDO

0 piso das garagens é em concreto polido com pintura esmalte
na demarcagdo de vagas.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

*  recomenda-se, para limpeza, usar vassoura de piagava sempre
com moderagdo e economia de dgua;

e ndo utilizar maquina de alta pressdo para limpeza. Utilizar
enceradeira industrial com escova apropriada a superficie a ser
limpa;

*  nalimpeza, ndo raspar com espatulas metdlicas, utilizar quando
necessario, espatula de PVC.

NOTA IMPORTANTE: Lembramos que esses pisos ndo foram
impermeabilizados e que o acimulo de dgua nos mesmos podera
causar infiltracdes, prejudicando a estrutura da laje.

Inspecéo Prevista

*  observar se ocorre acimulo localizado de 4gua e retirar com
rodo;

e observar a ocorréncia de manchas. Para a sua retirada,
€ necessario servico especializado. Ndo utilizar produtos
genéricos ou solugdes caseiras;

* para sua limpeza didria, basta vassoura de piacava e pano

Umido, sabdo em p¢ e desinfetantes diluidos. Evitar usar dgua
sanitaria.

Responsavel
»  profissional capacitado/empresa especializada.
Garantia Declarada
*  destacamento e desgaste excessivo: 2 (dois) anos.
Perda da Garantia
* manchas por utilizacdo inadequada de produtos quimicos;
*  quebra por impacto ou perfuracBes;
*  riscos causados por transporte de materiais ou objetos;

e utilizagdo de maquina de alta pressdo para manutengdo
rotineira;

e apoio de cargas ndo previstas;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for feita a
manutencdo rotineira e preventiva necessaria por empresa
especializada.

DEPOSITO DE LIXO

0 deposito de lixo (ARS - Armazenamento de Residuos Sélidos)
€ um cdmodo localizado no 3° pavimento, construido de acordo com
as normas vigentes, destinado a armazenar o lixo produzido pelas
unidades e area comum até que seja coletado pelo caminhdo.

Sugere-se que o lixo seja guardado provisoriamente dentro das
unidades, em recipientes acondicionadores (lixeiras), com tampa e
saco plastico, para ser recolhido posteriormente por funcionario do
Condominio que acondicionara o0 mesmo no ARS.
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A coleta de lixo dos apartamentos deverd ser feita em funcdo
do atendimento ao hordrio de coleta estabelecido pelo Regimento
Interno do Condominio.

ELEVADORES

O Moinhos do Vento possui 2 (dois) elevadores marca
ThyssenKrupp em cada bloco, sem casa de maquinas, com capacidade
para & (oito) passageiros ou 600kg.

As medidas das cabines dos elevadores estdo detalhadas no
capitulo Procedimentos Iniciais, neste Manual.

Possuem intercomunicador com a érea externa no caso de
pane, propiciando conexdo através de interfone instalado na guarita.

Para controle de movimento de fechamento da porta da cabine,
os elevadores possuem cortina luminosa eletronica, proporcionando
maior conforto e seguranga aos passageiros. Ao serem interrompidos,
os feixes de luz infravermelho impedem a continuidade do fechamento,
reabrindo as portas.

Em cada tecla da botoeira de cabine existe indicacdo do
pavimento em Braile, para uso dos deficientes visuais.

A

0 Condominio deverd solicitar a empresa responsavel pela
manutencdo dos elevadores, a abertura do livro de ocorréncia
que devera ser assinado pelo sindico. Esse livro deve ser mantido
na administracdo do Condominio, para registro das manutencdes
periddicas determinadas pelo fabricante.

E responsabilidade do Condominio, a partir do recebimento
da obra, a contratacdo de seguro de acidentes pessoais, com
seguradora idonea.

Na ocorréncia de falha elétrica, o elevador ficard preso no
andar em que se encontra. Havendo o retorno da energia, o

elevador se deslocard lentamente até o extremo inferior, para entdo
se reprogramar. Esse equipamento é dotado de dispositivo que o
mantém parcialmente iluminado, com alarme ativo.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

* manter as soleiras dos pavimentos sempre limpas, a fim de
evitar desgastes nos componentes das portas;

e ndo permitir que caia agua através das soleiras, pois podera
causar paralisagdo do equipamento e curto-circuito;

e ndo usar produtos de limpeza corrosivos;

*  olimite de carga e transporte de passageiros devera ser sempre
respeitado. Ndo ultrapassar a capacidade maxima descrita nas
instrugdes do fornecedor;

*  manter as placas de sinalizagdo em bom estado de limpeza e
conservagao;

*  ndo forcar a porta do equipamento;

e nunca transpassar a porta do elevador, sem antes verificar se a
cabine esta no pavimento de chamada;

e criangas ndo devem transitar desacompanhadas nos elevadores;

*  ndoreteroelevadoremseuandar, retardando seufuncionamento.
A qualquer momento outro usudrio pode precisar dele;

* em caso de falha mecanica ou elétrica, ndo tentar sair sozinho
do elevador ou com auxilio de pessoas sem treinamento para
essas situagdes. Acionar o alarme e aguardar socorro;

* a0 ouvir o alarme, dirigir-se ao local e conversar com os
passageiros presos na cabine do elevador, ressaltando a
auséncia de perigo e dizendo que a empresa de manutengdo



esta sendo acionada. Tal procedimento atenua a inseguranca e
fobias normais nestes casos;

* havendo desnivel da cabine, ndo permitir a saida de passageiros.
Ndo colocar qualquer objeto para servir de escada, pois uma
queda no pogo podera ser fatal. Aguardar a chegada do técnico
para proceder ao nivelamento da cabine;

e jamais tentar nivelar a cabine através do acionamento manual
do freio, pois podera gerar condicdes inseguras ou mesmo
agravar a causa da paralisagdo.

SITUACOES DE EMERGENCIA: Em caso de incéndio, ndo usar o elevador
e sim as escadas que sdo isoladas e construidas para esse fim. Caso
haja mau funcionamento dos elevadores, é necessario reprograma-
los.

Como detectar defeitos:

e 0 elevador, em condicdes normais, deve atender a todas as
chamadas de pavimento ou de cabine;

* o elevador ndo deve parar no meio do percurso;

e as portas dos pavimentos ndo podem ser abertas sem a
presenca do elevador parado no andar, a ndo ser com o uso da
chave de emergéncia, por profissional capacitado;

* 0 desnivelamento entre a cabine e o pavimento ndo deve ser
€XCessivo.

0 surgimento de alguma das condicBes anteriores indica o
mau funcionamento do elevador. Neste caso, a comunicagdo com a
empresa conservadora é fundamental. Entretanto, antes de contata-
la, observar se o funcionamento de energia estd normal e se todas as
portas dos pavimentos estdo fechadas. Manter o nimero do telefone

do plantdo em local de facil visualizagdo e de conhecimento de todos
0s empregados.

A manutencdo preventiva dos elevadores é obrigatdria por
lei municipal e deve ser objeto de contrato entre o Condominio e
o fabricante do equipamento, a partir do momento de entrega do
edificio pela Somattos Engenharia e consequentemente constituicdo
do Condominio. Para o Moinhos do Vento j& existe um contrato
de manuten¢do com o fabricante. Apés a entrega das chaves ao
Condominio, 0 mesmo devera se responsabilizar por sua renovagdo e
deverad transferir o contrato para seu nome.

Inspecdo Prevista

e verificar o funcionamento do alarme, do sistema de interfone e
da luz de emergéncia, todos situados no interior da cabine;

e observar o funcionamento das botoeiras;

*  observar o nivelamento de pisos (elevador e andar);

*  manter os controles de manutencdo em local visivel;

e observar a existéncia de ruidos e/ou odores anormais;

e as demais inspecdes devem ser realizadas por empresa
especializada.

Responsavel

*  empresa especializada.
Garantia Declarada

* instalacdo e equipamentos: 1 (um) ano.
Perda da Garantia

*  pane no sistema eletroeletronico, motores e fiacdo, causados
por sobrecarga de tensdo ou queda de raios;
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» falta de manutencdo com empresa especializada;
*  uso de pegas ndo originais nas manutencdes e/ou reposicao;

» utilizacgdo em desacordo com a capacidade e objetivo do
equipamento;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for feita a
manutencdo rotineira e preventiva necessaria.

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

As esquadrias dos apartamento sdo em aluminio anodizado
natural, com veneziana nos quartos.

Foi utilizado ainda no guarda-corpo e corrimdo da rampa de
acesso social.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

* limpar, com pano ou esponja macia e agua, as guias - local onde
correm as folhas das esquadrias - assim como as canaletas,
evitando o acimulo de poeira e possibilitando o perfeito
escoamento da agua, evitando entupimento nos drenos por
actimulo de sujeiras e consequentes infiltracdes nas paredes;

* na limpeza das fachadas em que se utilizem solucBes que
contenham produtos agressivos de qualquer tipo, deve-se
proteger as esquadrias com fita adesiva incolor, aplicando-se
cuidadosamente, ndo deixando nenhuma area desprotegida;

*  conservar as janelas evitando submeté-las a esforcos mecanicos
desnecessarios. Elas devem correr suavemente sobre as guias,
que devem ser periodicamente limpas e lubrificadas com
pequena quantidade de vaselina em pasta;

e nos locais onde existe aplicacdo de silicone, ndo remover

o selante que rejunta externamente as esquadrias. Ele é
necessario para evitar a penetracdo de agua de chuva;

nunca remover as borrachas de vedagdo, evitando assim
infiltracdes;

ndo utilizar objetos cortantes ou perfurantes na limpeza de
cantos de dificil acesso. Essa operagdo pode ser feita com o
auxilio de pincel de cerdas macias, embebido em é&gua com
detergente neutro;

antes de abrir e fechar as esquadrias, verificar se o fecho
estd destravado e na posicdo certa. Evitar, ao abrir, forcar a
esquadria. Se esta operacdo estiver dificil, pode ser necessario
limpeza ou regulagem;

antes de executar qualquer tipo de pintura, seja com utilizagdo
de tinta esmalte acrilica ou latex, proteger as esquadrias com
fita adesiva de PVC. Evitar a utilizagdo de fitas tipo “crepe”, que
mancham as esquadrias;

as janelas tipo maximo-ar, possuem mecanismo de vital
importancia para o seu funcionamento. Cada brago possui
dispositivo chamado “carrinho”, localizado em sua parte
superior que, na operacao de abrir e fechar, desliza preso a um
trilho com freio, que pode ser regulado através de parafuso ou
dispositivo proprio;

ao fechar as janelas tipo maximo-ar, nunca exercer pressao no
sentido vertical, sempre puxar no sentido horizontal e depois
girar o fecho. O ndo procedimento correto bambeard o fecho,
causando sua ruptura;

as portas e janelas de correr devem ser sempre manuseadas
pela concha para ndo afetarem suas regulagens;



e sempre que for fechar uma porta e/ou janela, observar a
posicdo do fecho para que o mesmo ndo desrequle.

NOTA: Ao fazer limpeza das janelas, nunca apoiar em suas folhas, pois
estas poderdo se soltar e cair, podendo inclusive provocar a queda de
quem estiver apoiado nelas.

Inspecdo Prevista

e efetuar limpeza geral das esquadrias e seus componentes: a
cada 3 (trés) meses;

* inspecionar a integridade fisica: a cada ano;

e revisar os orificios dos trilhos inferiores: a cada ano;

*  apertar parafusos aparentes dos fechos: a cada ano.
Responsavel

»  profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

e amassados, riscados ou manchados: no ato da entrega;

*  partes moveis (inclusive recolhedores de palhetas, motores e
conjuntos elétricos de acondicionamento): 1 (um) ano;

*  borrachas, escovas, articulacGes, fechos e roldanas: 2 (dois)
anos;

» perfis de aluminio, fixadores e revestimento em painel de
aluminio: 5 (cinco) anos.

Perda da Garantia
e caso ocorra a aplicacdo de produtos quimicamente agressivos;

*  se forem instaladas cortinas ou quaisquer aparelhos, como ar

condicionado, diretamente na estrutura das esquadrias ou que
nelas possam interferir;

se for feita qualquer mudanca na esquadria, na sua forma de
instalacdo ou na modificagdo de seu acabamento, alterando
suas caracteristicas originais;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutencdes previstas por empresa capacitada.

ESQUADRIAS DE MADEIRA

Constituem-se de marcos, alizares, batentes e portas. Foram

instaladas portas prontas nos apartamentos padrdo Curupixa com
aplicacao de verniz.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

para dar melhor protecdo e brilho, recomenda-se fazer
enceramento periodico;

evitar bater portas ao fechd-las. As batidas podem causar trincas
na madeira, bem como comprometer sua fixacdo a parede;

procurar manter as portas fechadas para evitar que, com o
tempo, e principalmente, com o sol, empenem;

nas areas molhadas, evitar molhar a parte inferior das portas, o
que pode promover o seu apodrecimento e o aparecimento de
manchas;

para limpeza das portas enceradas, nao utilizar dgua. Usar
flanela seca ou produtos especificos, tipo lustra mével;

quando o imdvel ficar sem uso por muito tempo, deixar as portas
dos armarios abertas, para evitar o aparecimento de mofo.
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Inspecdo Prevista

e revisar o estado do verniz, pintura e/ou cera e, se necessario,
pintar, encerar, envernizar ou fazer tratamento recomendado
pelo fornecedor: a cada ano;

* inspecionar a integridade fisica: a cada ano;

»  verificar a ocorréncia de vazamentos: a cada ano.
Responsavel

»  profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

* lascados, trincados, riscados ou manchados: no ato da entrega;

*  empenamento, fixacdo e descolamento: 1 (um) ano.
Perda da Garantia

e auséncia de revestimento protetor;

» fixacdo de materiais sobre sua estrutura;

*  uso de liquidos para limpeza ou exposicdo a umidade;

*  ocorréncia de impactos ou perfuracdes;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.

ESQUADRIAS E PECAS METALICAS

Os alcapdes, corrimdo das escadas de emergéncia, escada
marinheiro, portdo da garagem, gradil, porta corta-fogo e
chumbadores sdo em material metalico, com pintura esmalte sintético
e requerem conservagdo periddica.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

aconselha-se lubrificar os caixilhos periodicamente, aplicando
6leo de maquina ou desengripante nas partes méveis (roldanas)
e na parte inferior das folhas moveis;

repintar, fazendo as devidas corre¢des, sempre que necessario;
verificar, remover e repintar pontos de ferrugem;

ndo bater portas e janelas ao fecha-las. As batidas podem causar
trincas nas paredes, bem como comprometer sua fixacdo;

ndo utilizar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na
limpeza de “cantinhos” de dificil acesso. Esta operagdo podera
ser feita com o auxilio de pincel de cerdas macias embebido em
solugdo de 4gua e detergente neutro;

ndo forcar os trincos. Aplicar pressdo suave;

ndo remover as borrachas ou massas de vedagdo, para evitar
infiltragdes indesejaveis;

usar sempre detergente neutro e pano para limpeza;

usar sabdo ou detergente diluido para remover os detritos ou
sujeiras acumuladas por periodos mais longos;

ndo usar produtos abrasivos para limpeza, pois podem danificar
0 acabamento.

Inspecdo Prevista
inspecionar a integridade fisica: a cada ano;
verificar a ocorréncia de vazamentos: a cada ano;

apertar parafusos aparentes dos fechos, dobradicas e
macanetas: a cada ano;

reqular o freio (quando houver): a cada ano;



*  revisar o estado da pintura e, se necessario, repintar ou fazer Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

tratamento recomendado pelo fornecedor: a cada ano. . . .
* 0 projeto das lajes foi executado de forma a suportar as

seguintes sobrecargas, sendo proibida concentracdo de carga
acima desse limite:

CARGAS ADOTADAS
LOCAL UNIDADE | SOBRECARGA | REVESTIMENTO

Responsavel
»  profissional capacitado/empresa capacitada.

Garantia Declarada
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e perfis e fixadores amassados, riscados ou manchados: no ato da Laje tipo Kg/m? 200,00 100,00
entrega; 3 pavimento  Kg/m? 300,00 100,00
Perda de Garantia Garagens Kg/m? 300,00 100,00

troca de componentes das esquadrias;
uso inadequado das mesmas;
caso ocorra aplicacdo de produtos acidos e abrasivos;

se for feita qualquer mudanca na esquadria, na sua forma de
instalacdo ou na modificagdo de seu acabamento, alterando
suas caracteristicas originais;

na ocorréncia de retencdo de agua;
se ocorrer dano por impacto;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutencdes previstas por empresa capacitada.

ESTRUTURA

0 Moinhos do Vento foi construido com estrutura de concreto

e alvenaria estrutural, utilizando-se de lajes macicas em todos os
pavimentos.

Do 1° ao 3° pavimento foi executado em concreto armado.

A fundagdo utilizada foi tubuldo.

em caso de reforma, ndo executar qualquer tipo de intervengdo
nos elementos estruturais;

na ocorréncia de infiltracdo de &gua, corrigir imediatamente
o problema. A permanéncia prolongada dessa anomalia pode
comprometer a estrutura em concreto armado, com deterioragdo
da armacdo (ferragem);

ndo expor a superficie do concreto ao contato direto de matéria
organica, substancias acidas e produtos quimicos;

ndo submeter a carregamentos acima dos permitidos;
evitar exposicdo das superficies de concreto ao fogo.
Inspecdo Prevista

verificar a integridade da estrutura (lajes, vigas e pilares),
conforme NBR 15575/13: a cada ano;

testar a profundidade da carbonatacdo: a cada ano;

verificar o aparecimento de manchas superficiais no concreto: a
cada ano;
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»  verificar a descoloracdo do concreto: a cada ano;

»  verificar o aparecimento de estalactites e estalagmites nos tetos
e pisos de concreto: a cada ano.

Responsavel
»  profissional capacitado/empresa especializada.
Garantia Declarada
*  seguranga e estabilidade global: 5 (cinco) anos.
Perda da Garantia
*  abertura de vdos ndo previstos no projeto original;
»  reforma ou alteracdo que modifique as caracteristicas originais;

e ocorréncia de sobrecargas nas estruturas além dos limites
normais de utilizagdo previstos no projeto;

» fixagBes ndo previstas. Antes de perfurar, certificar-se de que
ndo ira atingir nenhum sistema e de que ndo comprometera
qualquer elemento estrutural;

e remocao do revestimento;
*  ocorréncia de infiltracdes;
*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa especializada.
FERRAGENS DAS ESQUADRIAS
Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

*  periodicamente lubrificar as fechaduras e dobradicas com grafite
em po. Nunca utilizar 6leo, mesmo mineral, para lubrifica-las;

* durante a realizacgdo de obras e reparos, de modo geral,
proteger as ferragens com plastico. Evitar o emprego de fitas

adesivas tipo “crepe”, pois possuem cola de dificil remocdo que
podem causar danos ao acabamento;

para a limpeza das ferragens e fechaduras utilizar flanela,
evitando qualquer tipo de produtos quimicamente agressivos
que poderdo ocasionar a remogdo do verniz, bem como
aparecimento de manchas;

evitar bater as portas, pois, além de causar trincas na madeira e
na pintura, as batidas poderdo ocasionar danos as fechaduras.
Se isso ocorrer, verificar a necessidade de reapertar os
parafusos e o pino central das dobradicas para que estejam
sempre em local correto.

Inspecdo Prevista

lubrificar com grafite em p6 as dobradicas, rétulas etc.: sempre
que necessario;

apertar os parafusos aparentes dos fechos: a cada ano;
apertar os parafusos aparentes das maganetas: a cada ano;
regular o freio (quando houver): a cada ano.

Responsavel

profissional capacitado/empresa capacitada.

Garantia Declarada

macanetas, fechos e articulagdes (itens sujeitos ao desgaste
natural), amassados, riscados ou manchados: no ato da entrega;

funcionamento e acabamento: 1 (um) ano.
Perda da Garantia

caso ocorra aplicagdo de abrasivos;



*  se for constatada a ocorréncia de pancadas;

* se for feita qualquer mudanca nas ferragens, e se for feita
qualquer mudanca em seu acabamento, que altere suas
caracteristicas originais;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.

FITNESS

A sala de ginastica esta sendo entregue com piso vinilico marca
Tarkett, linha Ambienta Liso. Esse ambiente possui pontos para
antena coletiva.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

e a frequéncia de limpeza e conservacdo depende do sistema
aplicado e do uso do local. Lembre-se que a limpeza frequente
melhora a aparéncia do piso, aumenta a durabilidade e reduz o
custo de manutencdo;

» retirar dejetos, eliminar o po e areia utilizando vassoura ou
aspirador de po;

* limpar o piso com detergente neutro diluido em agua, utilizando
pano e rodo;

*  ndo utilizar solventes e derivados de petroleo;

* 0 manuseio dos equipamentos deve merecer atencdo, a fim de
se evitar riscos de acidente e danos no piso;

* a manutencdo e lubrificagdo dos equipamentos devem segquir
orientacdo do manual do fabricante.

NOTA: Controlar o acesso de criangas ao local, uma vez que os

equipamentos foram projetados, em sua forma e peso, para o uso de
adultos e seu manuseio pode oferecer risco as criangas.

FORRO DE GESSO

Instalados abaixo da laje, destinam-se a encobrir tubulagdes
(elétricas, hidraulicas, telefénicas, etc.) ou decorar os ambientes.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

*  deve-se evitar qualquer tipo de impacto direto sobre o forro e a
parede;

* 0 contato com a agua faz com que o forro de gesso se
decomponha. Ndo molhar;

* os forros ndo aguentam excesso de peso, por isso, ndo fixar
ganchos, lustres ou suportes para pendurar vasos ou qualquer
outro objeto;

e em lumindrias com peso superior a 1kg pontual devera ser
previsto reforco;

* afixacdo dos spots deve ser feita com 40cm de espagamento
entre eles e aplicados com buchas para drywall;

* 0 bolor (mancha) que costuma aparecer no teto do banheiro, é
causado pela umidade. Para evita-lo, manter as janelas abertas
durante e apds o uso do ambiente.

Inspecdo Prevista
*  repintar os forros de banheiro: a cada ano;

»  verificar a deterioracdo da pintura existente: a cada 2 (dois)
anos;

»  verificar a condigdo dos pontos embutidos: a cada 2 (dois) anos;
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»  verificar a existéncia de fissuras: a cada 2 (dois) anos.
Responsavel

»  profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

*  quebrados, trincados ou manchados: no ato da entrega;

. acomodacdo dos elementos estruturais e de vedagdo: no ato
da entrega;

* fissuras por acomodacdo dos elementos estruturais e de vedagdo:
1 (um) ano.

Perda da Garantia

*  umidade relativa do ar no ambiente superior a 90% por mais de
3 (trés) horas consecutivas;

*  aplicagdo direta de 4gua sobre a superficie;
* incidéncia de cargas e impactos ndo previstos;
*  aquecimento superior a 40°C por lumindrias ou outros;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.

GARAGEM
0 Moinhos do Vento possui 171 (cento e sessenta e uma) vagas:
v 1° pavimento: 52 (cinquenta e duas) vagas;
V' 2° pavimento: 60 (sessenta) vagas;

v" 3° pavimento: 59 (cinquenta e nove) vagas descobertas e
4 (quatro) vagas para visitantes.

Elas foram numeradas e vinculadas aos respectivos
apartamentos conforme contratos de compra e venda de cada
unidade e integram o direito do proprietario, sendo ineficaz a
disposicdo de alterar o estabelecido que consta do titulo de dominio.

Toda e qualquer area fora da demarcada é de propriedade do
condominio, ndo devendo ser ocupada ou destinada a outro uso.

No 3° pavimento ainda existem 4 (quatro) vagas descobertas
para visitantes.

As vias de acesso e manobra ndo devem ser
utilizadas como vagas ou apropriadas indevidamente, pois todos tem
direito de ingressar e sair com seu automdvel, sem necessidade de
movimentar veiculos de outros condéminos.

NOTA IMPORTANTE: Lembramos que esses pisos ndo foram
impermeabilizados e que o acimulo de dgua nos mesmos podera
causar infiltracdes, prejudicando a estrutura da laje.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

*  na higienizagdo, evitar produtos quimicos para ndo danificar as
demarcagdes;

e quando efetuar a limpeza, deve-se usar jatos dispersos a
distancia minima de 80cm. N&o utilizar jatos de alta pressdo;

e apods alimpeza, direcionar a agua para os ralos e secar o piso;

»  utilizar produtos apropriados para limpeza de graxas e dleos,
quando necessario, € somente no local atingido.

GAS - ABASTECIMENTO

0 fornecimento de géas encanado tipo GLP ao seu apartamento
obedece aos requisitos da ABNT. E feito através de tubos de cobre
que saem da central localizada no 3° pavimento, passam pela



garagem do 2° pavimento e sobem pela fachada até a alimentacdo
dos equipamentos a gas na cozinha de cada apartamento e para o
sistema de aquecimento central de agua.

No 3° existe ponto de gas na copa/bar do saldo de festas.

NOTA: E fundamental que vocé exija a instalacdo do mangote
(mangueira que liga o ponto de saida do gas ao fogdo) revestida com
tecido de aco, amianto ou similar. Sempre que ndo houver utilizagdo
constante, ou em caso de auséncia prolongada no imével, manter o
registro e as torneiras fechadas.

Para a medicdo de gas, o consumo devera ser rateado entre os
moradores e cobrado junto com a taxa de Condominio.

Na garagem do 2° pavimento, existem valvulas de corte rapido
do sistema de gés, correspondente as prumada, identificadas através
de placas - ver capitulos Procedimentos Iniciais.

Os tanques foram cedidos em contrato de comodato pela
empresa Copagaz, responsavel pela instalacdo dessa central de gés.
O contrato encontra-se em nome da Construtora. O Condominio,
assim que instituido, deverd providenciar a mudanga do nome do
contratante.

SITUACOES DE EMERGENCIA: Ao sentir cheiro de gés em seu
apartamento, ndo acender a luz, ndo fumar, ndo acender fésforo
ou isqueiro, nem ligar o celular. Abrir as janelas e verificar se todas
as saidas de gas do seu fogdo estdo fechadas. Se ndo estiverem,
feche-as. Persistindo o cheiro forte, fechar a valvula do gas do seu
apartamento. Caso o cheiro persista, comunicar imediatamente ao
sindico para entrar em contato com a empresa responsavel, pois o
vazamento podera estar ocorrendo na central de gas.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

* nunca testar ou procurar vazamentos num equipamento a
gas utilizando fosforo ou qualquer outro material inflamavel. E
recomendado o uso de espuma de sabdo;

* 0s ambientes onde estdo situados aparelhos a gas devem
permanecer ventilados para que os pontos de combustdo se
dispersem. As explosdes ocorrem pelo acimulo do mesmo em
determinado local. Nunca bloquear as ventilagdes;

* a manutengdo preventiva € feita a cada 6 (seis) meses, por
técnicos da propria empresa fornecedora de gas ou de acordo
com contrato;

*  em caso de emergéncia, o fechamento do géas podera ser feito
por meio da vélvula de fechamento rapido;

*  ndo utilizar a central de gas como depdsito, principalmente para
armazenar produtos combustiveis que geram risco de incéndio;

* 0 reabastecimento do tanque devera ser feito através de
mangueira conectada ao caminhdo de gés.

NOTA IMPORTANTE: O contrato de adesdo para o fornecimento de
gas deve merecer atencdo especial, pois nele existem alguns itens
de deveres do contratante que devem ser seguidos, sob pena de
perda da garantia nas instalagdes. O mesmo encontra-se em poder
do representante do Condominio.

Inspecéo Prevista

»  verificar as condigdes da mangueira de ligacdo da tubulagdo do
fogdo e trocar: quando necessario;

*  revisarainstalagdo da central e dos medidores, pelo fornecedor
ou empresa especializada: a cada 6 (seis) meses.
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Responsavel

*  equipe de manutencdo local/empresa especializada.
Garantia Declarada

* integridade e estanqueidade: 5 (cinco) anos.
Perda da Garantia

e quando fizer alteracbes em prumadas, ramais e pontos de
alimentagdo sem ser com empresa especializada;

e  quando da ocorréncia de incéndios;

*  se for verificado que a pressdo utilizada ndo é a especificada no
projeto;

*  seas instalacBes sofrerem impactos ou perfuragdes;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa especializada.

ILUMINACAO AUTOMATICA
Luz piloto - Sinalizador

No topo da edificacdo, existe sinal luminoso com 2 (duas)
lampadas, acionado por fotocélula que tem como objetivo alertar, aos
pilotos aéreos, sobre a altura do prédio. Esse sinal de alerta exige
inspecdo visual periodica a critério do Condominio.

Quadro de iluminagdo

Na guarita estdo instalados interruptores que acionam a
iluminagdo de toda a area externa: jardins, rampas e garagem.

Imagem: Quadro de iluminacdo instalado na guarita
Sensor de presenca

Sistema que visa economia de energia elétrica, evitando que as
lampadas fiquem constantemente acesas sem necessidade.

Os sensores de presenca acionam a iluminagdo do ambiente
automaticamente quando da passagem de pessoas ou veiculos.

Estdo instalados no hall dos elevadores de todos os pavimentos
e garagens.

Imagem: Sensor de presenca para
acionamento da iluminagdo dos halls e
garagens




NOTA: A manutencdo do sistema de iluminacdo automética é de
responsabilidade do Condominio e s6 deve ser realizada por técnico
especializado.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira
*  ndo alterar a posicdo de sensores de presenca de movimento.
Inspecdo Prevista

* revisar e testar o funcionamento dos equipamentos e
componentes: a cada 2 (dois) meses.

Responsavel
e profissional capacitado/empresa especializada.

Garantia Declarada

* desempenho do equipamento: especificado pelo fabricante
(entende-se por desempenho de equipamentos e materiais sua
capacidade em atender os requisitos especificados em projetos,
sendo o prazo de garantia constante nos contratos ou manuais
especificos de cada material ou equipamento);

* instalacdo e equipamentos: 1 (um) ano.
Perda de Garantia

* qualquer mudanga no sistema que altere suas caracteristicas
originais;

» ocorréncia de pane no sistema eletroeletronico e fiacdo
causados por sobrecarga de tensdo ou descargas atmosféricas;

e ocorréncia de curto-circuito;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa especializada.

IMPERMEABILIZACAO

A impermeabilizacdo é responsavel pela estanqueidade das

areas, evitando infiltracdo de agua nos pavimentos inferiores ou
cdmodos adjacentes aos que receberam o tratamento.

As &reas impermeabilizadas sdo as seguintes:

v’ manta asfaltica: piscina, caixa d'dgua, area descoberta
do pilotis, varanda e area privativa dos apartamentos do 4°
pavimento;

v’ argamassa polimérica apenas no piso: banheiros e
varandas.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

cuidado com alteragdes que possam influir nas condicdes de
permeabilidade das superficies tratadas (boxes dos banheiros
e varandas), tais como: substituicdo de pisos, colocacdo de
batedores de portas nos pisos, instalacdo de trilhos de box, etc.
Em caso de danos a impermeabilizacdo devido a reformas ou a
furos inadequados, acionar especialista da area para consertar
o problema de forma adequada;

ndo utilizar na limpeza das reas frias escova de aco, ferramentas
pontiagudas ou soda caustica que pelo seu alto poder de
corrosdo podem danificar ou remover o rejuntamento dos pisos
e paredes, podendo provocar infiltracdes generalizadas;

€ necessario que a conservacdo da  impermeabilizacdo seja
mantida intacta. E vetado o corte ou qualquer outro dano
mecanico na camada impermeabilizante, assim como o uso de
solugdes é&cidas ou abrasivas em concentragdes altas;

a limpeza dos ralos deve ser feita sempre, de modo a ndo
danificar a tubulagdo, para que ndo comprometa assim a
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estanqueidade do sistema (ndo obstruir a passagem de agua
para a tubulagdo);

*  nahigienizagdo, ndo usar maquinas de alta pressao visando ndo
danificar o rejuntamento;

*  ndo utilizar materiais puntiformes na limpeza dos reservatérios
para ndo danificar a impermeabilizacdo;

e consultar com antecedéncia a empresa responsavel pelos
servicos, no caso de necessidade de se utilizar as areas
impermeabilizadas para a colocacdo de equipamentos que
provoquem choques, abrasdo ou vibragdes ndo previstas;

* impedir que a impermeabilizacdo aplicada seja danificada por
terceiros, ainda que involuntariamente, por ocasido da fixacdo
de parafusos, lumindrias, passagens de tubulagdo, etc.;

e evitar plantas com raizes agressivas que possam danificar a
impermeabilizacdo ou obstruir os drenos de escoamento;

* ndo permitir a fixacdo de antenas, postes de iluminagdo ou
outros equipamentos sobre lajes através da utilizacdo de buchas,
parafusos ou chumbadores; caso seja inevitavel, contatar
fornecedor ou empresa especializada em impermeabilizagdo.
Néo fixar pregos e buchas, nem chumbar nos revestimentos das
chapas metalicas, rufos, muros e paredes impermeabilizadas.

NOTA: Em dreas molhaveis ndo é exigido que seja executada
impermeabilizacdo. Ndo utilizar 4gua em abundancia na limpeza
rotineira.

Inspecdo Prevista

*  caso haja danos a impermeabilizagdo, ndo executar os reparos
com materiais e sistemas diferentes dos aplicados originalmente,

pois a incompatibilidade pode comprometer o desempenho do
sistema;

verificar a integridade da protecdo mecanica (camada de
acabamento), sinais de infiltracdo ou falha da impermeabilizagdo
exposta: a cada ano;

verificar presenca de carbonatacdo e fungos: a cada 2 (dois)
anos;

verificar a integridade da protecdo mecanica, sinais de infiltracdo
ou falhas da impermeabilizacdo exposta, areas molhadas
internas e externas, piscina, reservatorios, jardins: a cada ano.

Responsavel

profissional capacitado/empresa especializada.
Garantia Declarada

quanto a estanqueidade: 5 (cinco) anos.
Perda de Garantia

danificagdo da manta devido a instalacdo de equipamento ou
reformas em geral;

utilizacdo de produtos e equipamentos inadequados para
limpeza de reservatorios;

reparo e/ou manutengdo por empresa ndo especializada;
exposicdo a altas temperaturas;
remocdo da camada de protecdo mecanica;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa especializada.



INSTALACOES ELETRICAS

As instalacbes elétricas foram projetadas de acordo com
as normas técnicas vigentes, visando o equilibrio do sistema e
possibilitando a utilizacdo simultdnea dos aparelhos elétricos
necessarios € usuais em residéncias. A entrada de energia e o
conjunto de medicdo foram vistoriados e validados pela concessionaria
responsavel (Cemig).

O conjunto elétrico é protegido por sistema de aterramento
proprio e por disjuntores DR (diferencial residual) seguindo
exigéncias das normas técnicas. Esses interruptores identificam fuga
de corrente no circuito - o que significa que ha perda de energia no
trajeto - em virtude de contato indevido da rede com pessoas ou
objetos estranhos a ela.

Cada proprietario podera, por sua conta, contratar seguros
proprios para protecdo adicional de seus equipamentos eletronicos.

As instalagdes elétricas sdo compostas basicamente de:

TAPTO
502

* medidores: os medidores
individuais dos apartamentos
estdo localizados no cémodo
técnico  do  respectivo
pavimento - ver localizagdo
nos Croquis Arquitetonicos,
deste  Manual. 0O do
Condominio estd localizado
no comodo da Cemig no 2°
pavimento;

Imagem: Quadros medidores dos
apartamentos

e quadros de distribuicdo dos circuitos elétricos - QDC
- contendo todos os disjuntores que protegem os diversos
circuitos elétricos do seu apartamento e do Condominio - ver
localizagdo nos Croquis Arquitetonicos neste Manual;

*  conjunto de fios, tomadas, disjuntores, interruptores, pontos de
luz e acessorios. As tomadas 220 volts, existentes nas areas
comuns, possuem identificacdo através de plaquinhas.

Tendo em vista que cada circuito foi executado para atender
a certa demanda de carga em Watt (W), é expressamente proibido
ultrapassa-la.

(Cada apartamento possui um Quadro de Distribuicdo de Circuitos
(QDC) que protege os circuitos elétricos, localizado na Area de
Servico. Este quadro foi rigorosamente projetado e executado dentro
das normas de seguranca, ndo podendo ter suas chaves alteradas
por outras de diferente capacidade.

Imagem: QDC dos apartamentos
instalado na area de servigo

Apenas no banho de servico dos apartamentos de 3 (trés)
quartos existe previsdo para instalagdo de chuveiro elétrico para
220V,

No caso de desarme de algum circuito efetuar a religacdo no
quadro. Caso torne a desarmar, desligar o mesmo e chamar técnico
habilitado para resolver o problema.
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Na eventualidade de sobrecarga, o disjuntor de protecdo do
circuito desarmara automaticamente, interrompendo o fornecimento
de energia. Neste caso, bastara relig-lo e tudo voltard ao normal.
Quaisquer alteracdes que importem em acréscimo de carga
(acréscimos de pontos de luz, instalacdo de aparelhos com poténcia
ndo prevista em projeto, etc.), desequilibram o sistema e sdo de
inteira responsabilidade do proprietario.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira
Parte da instalacdo ndo funciona

»  verificar no quadro elétrico se o disjuntor daquele circuito ndo
esta desligado. Em caso afirmativo, religa-lo;

*  se ao religa-lo ele voltar a desarmar, solicitar a assisténcia de
técnico habilitado, pois podem ocorrer as 2 (duas) possibilidades
abaixo:

v’ o disjuntor esta com defeito e devera ser substituido por
outro (nunca simplesmente substituir o disjuntor por outro de
maior capacidade);

v’ existe algum curto circuito/sobrecarga na instalagdo e sera
necessario reparo.

Diferencial Residual (DR) desarmando com frequéncia, mesmo
sem causa aparente

»  verificar no quadro de distribuicdo se o DR ndo estd desligado.
Em caso afirmativo, religa-lo;

»  verificar se ndo existe nenhum aparelho conectado ao circuito
em questdo com problema de isolamento ou mau contato que
possa causar fuga de corrente;

*  se ao religa-lo ele voltar a desarmar, solicitar a assisténcia de
um técnico habilitado, pois podem ocorrer:

v fuga de corrente em equipamentos (carcacas, chuveiros
sem blindagem);

v" anomalia interna da instalacdo.

A desativacdo ou remocdo do dispositivo DR significa a
eliminacdo de medida protetora contra choques elétricos e risco de
vida aos usuarios da instalacao.

Disjuntores do quadro de distribuicdo desarmando com frequéncia
e procurar sempre profissional competente;

» verificar se existe algum mau contato elétrico (conexdes
frouxas), ocorréncia rotineira que é sempre fonte de calor e
afeta o funcionamento dos disjuntores. Neste caso, um simples
reaperto nas conexdes resolverd o problema;

*  outra possibilidade é que o circuito esteja sobrecarregado com
a instalacdo de novas cargas cujas caracteristicas de poténcia
sdo superiores as previstas no projeto. Tal fato é rigorosamente
proibido;

»  verificar se ndo existe nenhum aparelho conectado ao circuito
em questdo com problema de isolamento ou mau contato que
possa causar fuga de corrente.

Tomadas

*  ndo conectar nas tomadas equipamentos com poténcia superior
as capacidades delas prevista em projeto.

Superaquecimento do quadro de distribuicao
*  procurar sempre profissional competente;

*  verificar se existe algum disjuntor com aquecimento acima do
normal. Isto pode ser provocado por mau contato interno do



disjuntor, devendo o mesmo ser imediatamente desligado e
substituido;

e outra possibilidade é que o circuito esteja sobrecarregado com
a instalacdo de novas cargas cujas caracteristicas de poténcia
sdo superiores as previstas no projeto. Tal fato deve ser
rigorosamente evitado.

Chuveiro elétrico ndo esquenta a agua
»  verificar se 0 equipamento (chuveiro) é compativel com o DR;
*  procurar sempre profissional competente;

»  verificar se o disjuntor no quadro de distribuicdo esta desarmado;
caso esteja, deve-se religa-lo;

e se persistir o problema, verificar se ndo ocorreu a queima da
resisténcia do chuveiro elétrico. Se for o caso deve-se substitui-
la;

»  verificar se 0 DR estd desarmado. Caso esteja deve-se religa-lo;
se persistir o problema, verificar a compatibilidade do chuveiro
elétrico com o DR (chuveiros com resisténcias blindadas);

*  as poténcias maximas permitidas para os pontos de utilizagdo
estdo indicadas no projeto elétrico;

* no caso de sobrecarga momentanea, o disjuntor do circuito
atingido se desligara automaticamente. Neste caso bastara
religa-lo para que o circuito volte a funcionar. Caso volte a
desligar, é sinal de que ha sobrecarga continua ou que esta
ocorrendo um curto em algum ponto.

Devido as suas proprias caracteristicas, as instalacoes elétricas,
uma vez energizadas, mantém inalteradas as condi¢Bes iniciais de
funcionamento.

Quaisquer irreqularidades posteriores provavelmente serdo

causadas por modificagdes ou ligagdes introduzidas inadequadamente.

NOTA: Em todos esses casos, procurar sempre profissional
competente.

Na falta de energia elétrica

verificar se ha realmente falta de abastecimento elétrico ou se
houve curto-circuito e desarme de algum disjuntor da area;

se for desarme de algum disjuntor, identificd-lo para posterior
reparo.

Inspecdo Prevista

testar disjuntores, contatos e sistemas complementares. Se
necessario, efetuar reparos: a cada 6 (seis) meses;

quadro de distribuicdo de circuitos, inspecdo a cada ano:
v" medir corrente em cada circuito;
v" manobrar todos os disjuntores;

v verificar o status dos dispositivos protetores de surto
(DPS) instalados;

v’ apertar todas as conexdes;
v testar o DR através de botdo de teste;
V' verificar se ndo existe aquecimento excessivo;

v todos os quadros de distribuicdo de circuitos deverdo possuir
suas partes energizadas inacessiveis e espagos reservas
conforme o projeto;

V" os quadros devem estar livres e desimpedidos, ndo podendo
ser estocado nenhum tipo de material que impeca seu acesso.
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tomadas, interruptores e pontos de luz: inspecionar a cada 2
(dois) anos:

reparar conexdes e verificar estado dos contatos elétricos.
Substituir as pegas que apresentem desgastes: a cada 2 (dois)
anos.

Responsavel

profissional capacitado/empresa especializada.

Garantia Declarada

espelhos danificados ou mal colocados: no ato da entrega;
desempenho dos equipamentos: especificado pelo fabricante;
equipamentos: 1 (um) ano;

instalagdo: 3 (trés) anos.

Perda da Garantia

se for feita qualquer mudanga no sistema de instalacdo que
altere suas caracteristicas originais;

se for evidenciado a substituicdo de disjuntores por outros de
capacidade diferente da instalada e especificada em projeto;

se for evidenciado o uso de eletrodomésticos danificados,
chuveiros ou aquecedores elétricos sem blindagem, desarmando
os disjuntores e DR;

se for constatada a sobrecarga nos circuitos devido a ligagdo
de varios equipamentos ligados ao mesmo tempo no mesmo
circuito (inclusive uso de plugues e benjamins);

temperatura de trabalho com equipamentos superior a 60°C;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou néo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa especializada.

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

0 Moinhos do Vento conta com sistema de alimentagdo, reserva
e distribuicdo de agua, coleta e lancamento de esgoto na rede.

0 sistema é constituido de tubulacbes e equipamentos, shafts
visitaveis, destinados ao transporte, disposicdo e/ou controle de fluxo
(fluidos com sélidos em suspensdo, liquidos, vapores ou gases) na
edificacdo, conforme projetos especifico elaborado de acordo com as
normas técnicas da ABNT.

Abastecimento de Agua
0 Moinhos do Vento dispde de:

v" 4 (quatro) reservatorios inferiores em fibra de vidro: com
capacidade de 15.000 litros cada, sendo 2 (dois) para cada
bloco;

v’ 3 (trés) reservatorios superiores para cada bloco, com
capacidade de 81.600 litros, sendo 16.100 litros a reserva de
incéndio.

0O reservatério superior recebe a agua do inferior através de

recalque, feito por motobombas, sempre que o nivel da 4gua atingir
o limite de reserva.

Possui ainda 2 (duas) caixas de &gua pluvial, com
reaproveitamento utilizado para irrigacao.

As caixas estdo em comodo especifico, localizado no 2°
pavimento.

No barrilete estdo localizados e identificados os registros que
permitem o fechamento das prumadas de dgua nas colunas dos
apartamentos e na reserva de incéndio.



Imagem: Registros de fechamento
das prumadas de d4gua de
consumo localizados no barrilete

Banheiros, cozinha e drea de servico dos apartamentos
dispdem de registro de gaveta que serve para interromper o fluxo de
agua nestes cémodos.

Convém lembrar que, quanto aos registros de pressdo dos
chuveiros servidos pelo sistema de aquecimento central de agua, o
da direita corresponde a dgua fria e o da esquerda, a dgua quente.

Imagem:  Shaft visitavel com
registros dos 2 (dois) banheiros
- social e suite

Foi deixada infraestrutura, no cémodo técnico de cada
pavimento, para instalacao de hidrémetros individualizados, caso seja

Imagem: Cavalete para instalacdo
de  hidrometros  individuais,
localizado no cdmodo técnico do
respectivo pavimento

No cémodo técnico do 3° pavimento, em cada bloco, estdo

localizadas as valvulas redutoras de pressdo - VRP - do sistema de
abastecimento de dgua para consumo.

Imagem: Registros e valvulas
redutoras de pressdo - VRP
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NOTA IMPORTANTE: Todos os projetos hidraulicos podem ter sofrido
alteracBes e adaptagdes ao longo da execucdo da obra. As tubulagdes
hidrdulicas sdo sempre entreques desobstruidas de detritos. Obras
pos entrega devem ser acompanhadas por técnicos especializados
para que ndo ocorram danos a tubulagdo.

Esgoto

A rede coletora de esgoto e de aguas pluviais foi executada
em tubos de PVC, “tipo esgoto”, ventilada para expurgo dos gases
oriundos dos dejetos, eliminando o mau cheiro.

A rede secundaria coleta o esgoto proveniente dos lavatérios,
dos chuveiros e das pias para as caixas sifonadas e dai para a rede
primaria. Os lavatérios sdo dotados de sifdo, servindo para reter
residuos sélidos e impedir a passagem de mau cheiro.

Os ralos ou caixas sifonadas nos banheiros servem a todos os
equipamentos, exceto ao vaso sanitario, que possui sifio em sua
propria estrutura e tubulagdo separada das demais.

Todos os ralos de banheiros e varanda possuem sistema de
protecdo que evita que detritos maiores caiam em seu interior,
entupindo-os.

As prumadas das pias da cozinha sdo independentes e lancam
os dejetos nas caixas de gordura localizadas no 1° pavimento - ver
localizagdo nos Croquis Arquitetdnicos, neste Manual.

Ainda na garagem - 1° pavimento localiza-se a caixa de espuma
que recebe os dejetos da prumada dos tanques das éreas de servico.

Essas caixas retém os residuos solidos e organicos e sua
limpeza e manuten¢do devem ser feitas de forma sistematica, a cada
3 (trés) meses.

Agua Pluvial/Drenagem

(Canaletas, calhas, ralos, bocas de lobo e pocos de visita de
aguas pluviais devem ser mantidos limpos, livres de folhas, terras e
objetos em geral.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

e executar limpeza com produtos apropriados e com o auxilio de
vassourinha nos ralos secos e sifonados;

* ndo jogar materiais sélidos nos ralos secos e nas caixas
sifonadas e vasos sanitérios;

*  dejetos de animais ndo devem ser direcionados para os ralos;

* alimpeza dos reservatorios deve ser feita somente com jato
d'dgua de mangueira. Ndo se recomenda o uso de produtos
quimicos, pois podem prejudicar a qualidade da agua e a
impermeabilizacdo aplicada;

* quando da limpeza, ndo direcionar impurezas sélidas para os
ralos (varra e depois lave, pois “varrer” com o jato d'agua ira
direcionar as impurezas sélidas para os ralos, ocasionando
obstrucdes futuras nas tubulacées);

*  cuidar bem dos equipamentos e instalacdes hidraulicas evitando
o desperdicio de dgua (que reflete no valor da conta mensal)
além de minimizar os riscos de alagamento e suas desagradaveis
consequéncias;

* no caso de perfuracdo ou dano na rede hidraulica de seu
apartamento, fechar imediatamente o registro de gaveta
instalado no cémodo em questdo. Em sequida, efetuar o reparo
necessario;

e ¢ comum o retorno de espuma no ralo préximo da rede de



esgoto de maquinas de lavar roupas. O bombeamento para a
rede de escoamento provoca o borbulhamento da mistura de
agua e sabdo, com consequente retorno de espuma. O uso
de sabdo proprio para maquina evita esse tipo de ocorréncia.
O proprietario devera vedar com silicone ou poliuretano a
mangueira da maquina de lavar roupas e ao redor do tubo de
esgoto para evitar o retorno de espuma neste local;

proceder a limpeza periodica dos ralos, sifées das pias, tanques
e caixas sifonadas;

limpar periodicamente os ralos coletores de aguas pluviais
de toda a é4rea descoberta. A obstrucdo desse sistema pode
provocar graves transtornos;

ndo jogar gordura ou residuos sélidos nos ralos das pias ou
lavatorios;

ao instalar torneiras, chuveiros, filtros, etc., ndo apertar demais
as pecas, pois a forca excessiva pode danificar o terminal da
tubulagdo e provocar vazamentos internos;

ndo subir nem usar como apoio pecas, tais como, vasos
sanitarios, tanques, bancadas de pia e lavatorios;

em caso de entupimento de canalizagdes, chamar técnico e evitar
a introducdo de objetos rigidos para tentar a desobstrucdo;

no caso de vazamento, fechar o registro geral daquele trecho e
chamar técnico especializado;

limpar todos os ralos e sifdes de pias e lavatorios periodicamente,
sendo conveniente que este servico seja executado por
profissional especializado;

jogar agua nos ralos e sifdes quando estes estiverem muito

tempo sem uso, para evitar 0 mau cheiro da rede de esgoto,
principalmente no verdo;

* 0 uso excessivo de detergentes nas maquinas de lavar roupas
e lougas pode fazer com que seus residuos fiquem depositados
nos canos, causando furos e entupimento;

* em caso de viagem prolongada, fechar os registros geral dos
banheiros;

* o fechar as torneiras e registros de pressdo dos chuveiros,
lavatorios, etc., ndo apertar demais, pois podera haver
esmagamento da bucha de vedacdo. O ndo fechamento
completo do fluxo de agua e/ou gotejamento continuo, indica
a necessidade de substituicdo das buchas ou de problemas no
sistema de vedacdo dos registros;

* se houver dgua na caixa d'dgua e ndo nas demais dareas
provavelmente h algum registro fechado.

NOTA IMPORTANTE: O manuseio por pessoas sem a devida experiéncia
podera causar danos irreversiveis ao sistema.

Inspecéo Prevista

e verificar o nivel dos reservatorios e funcionamento das boias: a
cada semana;

»  verificar o funcionamento dos dispositivos: a cada semana;
e limpar o sistema das &guas pluviais: a cada 6 (seis) meses;

*  verificar requlagem do mecanismo de descarga: a cada 6 (seis)
meses;

e limpar vélvulas e sifées dos tanques e pias: a cada 6 (seis)
meses;
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limpar os aeradores (bicos removiveis) e o crivo do chuveiro: a
cada 6 (seis) meses;

realizar a manutengdo de bombas de agua, piscina, incéndio: a
cada 6 (seis) meses;

testar a abertura e o fechamento dos registros do barrilete: a
cada 6 (seis) meses;

limpar os reservatérios (inferior e superior): a cada 6 (seis)
meses;

verificar com todas as torneiras e registros da area comum
fechadas se o hidrometro continua rodando, indicando a
presenca de vazamento: a cada 6 (seis) meses;

limpar as calhas de 4guas pluviais antes e apds cada periodo de
chuva: 2 (duas) vezes por ano;

verificar vazamentos nas torneiras e registros, inclusive
chuveiro: a cada ano;

verificar pressdo e vazdo da dgua: a cada ano;

verificar defeito de acionamento da vélvula de descarga: a cada
ano;

verificar se existe a formacdo de calcario nas saidas dos tubos
na caixa d'agua superior indicando a presenca de vazamentos:
a cada ano;

verificar as tubulagdes de captagdo de agua do jardim para
detectar a presenca de raizes que possam destruir ou entupir
as tubulagdes: a cada ano;

verificar a integridade dos suportes das instalacBes suspensas;

verificar as juntas de dilatacdo nas tubulacdes de dgua quente;

verificar se ha trincas internas ou afundamento nas laterais das
caixas de esgoto em terreno natural.

Garantia Declarada

fissuras, riscos, quebras: no ato da entrega;
equipamentos: 1 (um) ano;

instalacdo: 3 (trés) anos;

integridade e estanqueidade: 5 (cinco) anos.
Perda da Garantia

danos causados por impacto ou perfuracées em tubulagdes,
pias, tanques, sifoes, etc.;

instalagdo ou uso incorreto dos equipamentos;
manobras indevidas com relacdo a registros, valvulas e bombas;

se for constatado entupimento por quaisquer objetos jogados
nos vasos sanitarios e ralos, tais como absorventes higiénicos,
folhas de papel, cotonetes e cabelos;

se for constatada a retirada dos elementos de apoio (mdo-
francesa, coluna do tanque, etc.) provocando a queda ou
quebra da peca ou bancada;

se forem constatadas nos sistemas hidraulicos pressdo e
temperatura fora das normas (desregulagem da valvula
redutora de pressdo, geradores de calor, aquecedores, etc.);

equipamentos que foram reparados por pessoas ndo autorizadas
pelo servigo de assisténcia técnica;

aplicacdo de pecas ndo originais ou inadequadas ou, ainda,
adaptacdo de pegas adicionais sem autorizagdo prévia do
fabricante;



*  alteragdes ndo previstas no sistema;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem
feitas as manutencdes previstas por profissional ou empresa
especializada.

INSTALACOES DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

0 Moinhos do Vento conta com sistema de prevengdo e combate
a incéndio composto de escada com porta corta-fogo, iluminagdo de
emergéncia, alarmes, extintores e hidrantes instalados nos halls de
todos os pavimentos.

Conta ainda com reserva de agua de 16.100 litros, localizada no
reservatorio superior de cada bloco.

0O sistema foi construido de acordo com as normas técnicas
vigentes e projeto especifico aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

A manutencdo do sistema é de responsabilidade do Condominio
e, em caso de duvida, deverd ser solicitada uma vistoria do Corpo de
Bombeiros.

NOTA: A tubulacdo aparente é identificada pela cor Vermelha. O
registro geral da tubulagdo de incéndio encontra-se no barrilete
localizado abaixo do reservatério. Esse registro jamais podera ser
fechado.

Extintores

Os extintores e o local de sua instalacdo ndo podem ser
alterados, pois foram determinados conforme as exigéncias do Corpo
de Bombeiros.

Os extintores de incéndio deverdo ser recarregados
imediatamente ap6s o seu uso, total ou parcial, quando o manémetro
indicar a faixa vermelha, apoés a realizacdo de testes hidrostéticos

ou quando o material apresentar-se empedrado. Ao programar a
recarga dos cilindros, ndo deixar os locais desprotegidos. A carga
possui validade e é necessaria uma inspecdo periddica.

. TESTE
VALIDADE DA PERIODO DA X 0
TIPO CARGA RECARGA INSPECAO | HIDROSTA-
TiCO
Agua
) anual
Pressurizada a cada 3 anos ou
semestralmente
' caso haja diferen- semestral 5 anos
P Quimico Seco con'orme ca de peso que
fabricante exceda 5%
Espuma
Gés anual anual anual 5 anos
Carbénico

Além da manutencdo da carga, recomenda-se vistoria no estado
dos extintores e se 0 acesso a0s mesmos encontra-se desobstruido.
Proceder com o reparo ou substituicdo do equipamento quando o
lacre for violado, houver vazamento nos cilindros e/ou valvulas ou
ainda entupimento nos bicos e/ou valvulas.

SITUACOES DE EMERGENCIA: O combate a pequenos incéndios devera
ser feito com extintores, observando-se o material de combustdo.
Para tanto, € importante ler atentamente as instrugdes contidas no
préprio equipamento.

A tabela a sequir relaciona a classe de incéndio e o extintor

indicado para o combate ao fogo.

F importante citar que, em circuitos elétricos energizados, nunca
se deve jogar agua e, portanto ndo deverd ser utilizado o extintor de
agua pressurizada.
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CLASSE DE EXTINTOR
INCENDIO HAIERIAS RECOMENDADO

Materiais sélidos, fibras

A o i Aqua Pressurizada
téxteis, madeiras e papel
B Liquidos inflaméveis,
derivados de petroleo Gas Carbénico e Po
C Material elétrico, motores e Quimico Seco
transformadores
D Gases inflamaveis P6 Quimico Seco
Hidrantes

Os incéndios de maior porte, ndo causados por liquidos
inflamaveis ou equipamentos elétricos, devem ser combatidos com
a agua dos hidrantes. As mangueiras conectadas a eles permitem o
combate do fogo em qualquer ponto dos pavimentos.

Antes da utilizagdo as mangueiras devem ser totalmente
desenroladas, uma vez que a pressdo sobre qualquer parte que assim
ndo estiver poderd causar seu rompimento. Elas sdo de exclusiva
utilidade para o combate a incéndio, ndo devendo ser utilizadas para
outros fins.

Nunca deixar fechado o registro geral do sistema de hidrantes.
No caso de reparos na rede, certificar-se que, ap6s o término do
servico, ele seja imediatamente reaberto.

0 hidrante de recalque, para uso do Corpo de Bombeiros, esta
localizado na calcada, quase em frente a guarita.

Para a seguranca do edificio e de seus usuarios, sugerimos
que seja feita verificagdo mensal, no estado dos hidrantes, conforme
descrito abaixo:

* amangueira deve estar com os acoplamentos enrolados para
fora, facilitando o engate no registro e no esguicho;

* amangueira deve estar desconectada do registro;

e checar se ha nds, furos, trechos desfiados, ressecados ou
descascados nas mangueiras;

»  checar se hd registro com vazamento ou volante emperrado;

* as mangueiras e as caixas de hidrante devem ser mantidas
secas, para evitar danos aos materiais que as compdem;

»  verificar a sinalizagdo e desobstrugdo do acesso aos hidrantes;

*  ascaixas de hidrantes devem conter todos 0s seus componentes:
registro globo com adaptador, mangueira enrolada pelo meio e
registro regulavel ou agulheta.

Imagem: Bombas e registros do
sistema de hidrantes, localizados no
barrilete

SITUACOES DE EMERGENCIA: Apesar dos riscos de incéndio serem
menores em edificios residenciais, eles podem ser provocados por
descuidos e imprudéncias. Cuidado ao sobrecarregar os circuitos
elétricos, ao fazer reformas e reparos, ao utilizar aparelhos elétricos
(principalmente o ferro de passar roupas), a0 manusear o gas e ao
usar o fogo.



llumina¢do de Emergéncia

Foi projetado para fornecer iluminagdo suficiente ao transito de
pessoas, quando da falta de energia elétrica.

Hall dos pavimentos, barrilete, escada de emergéncia, areas
comuns de circulagdo e garagens possuem sistema de iluminagdo de
emergéncia que atende as normas do Corpo de Bombeiros, composto
por lumindrias interligadas a central de baterias, instalada no comodo
técnico da Cemig no 2° pavimento.

==

Imagem: Central de baterias, instalada no cémodo da Cemig, 2° pavimento

Para o perfeito funcionamento da iluminacdo de emergéncia, as
sequintes providéncias deverdo ser observadas:

*  depois do equipamento instalado, o sindico/administrador
deverd, a cada 2 (dois) meses, simular falta de energia,
desligando o disjuntor que alimenta a central de baterias por 5
(cinco) minutos, a fim de certificar-se de que, na falta de energia,
o sistema esteja em perfeitas condic6es de funcionamento;

e para alimpeza da lumindria, utilizar somente flanela levemente
umedecida em alcool;

*  ndo usar solventes ou produtos quimicos;

* nunca deixar liquidos penetrarem nem mergulhar qualquer uma
de suas partes em liquidos.

Imagem: Luminérias de
emergéncia, instaladas conforme
projeto de incéndio

Portas Corta-Fogo

As portas corta-fogo tem a finalidade de impedir a propagacdo
do fogo e proteger as escadas durante a fuga em caso de incéndio,
sendo importante que sejam mantidas sempre fechadas para que as
molas ndo sejam danificadas e impecam o perfeito funcionamento em
caso de necessidade. O acesso nunca pode estar obstruido.

Procedimentos em caso de incéndio:

*  emcaso de incéndio pode haver corte de energia, logo ndo usar
o elevador e sim as escadas que sdo construidas de material
incombustivel. Fechar todas as portas que ficam atras de si e
sair do edificio;

*  seficar preso no meio da fumaca, respirar através do nariz, com
a ajuda de pano molhado, em répidas inalagGes e rastejar até a
saida. O ar junto ao chdo ndo tem tanta fumaga;

* se ndo puder sair, mantenha-se atrds de uma porta como
protecdo. Procurar ficar perto de uma janela abrindo uma das
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partes de forma que a fumaga saia por cima e possa respirar
por baixo.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

ndo utilizar extintores, rede de hidrantes e mangueiras para
outras finalidades;

ndo utilizar a reserva de 4gua do reservatério destinada ao
combate a incéndio para outra finalidade;

ndo trancar as portas corta-fogo e as caixas de hidrantes;
nunca deixar fechado o registro geral de hidrantes.

Inspecdo Prevista

verificar o funcionamento dos sistemas de alarme: a cada més;
verificar o funcionamento da porta corta-fogo: a cada més;

verificar o estado das placas de sinalizagdo das areas de fuga: a
cada més;

inspecionar a estanqueidade das tubulagdes e registros inclusive
hidrantes no passeio: a cada 6 (seis) meses;

revisar as mangueiras e hidrantes: a cada ano;

revisar e recarregar os extintores: conforme prazo no lacre.
Escada de Emergéncia

verificar o fechamento da porta corta-fogo: a cada més;

realizar a manutencdo, a fim de assegurar a operacionalidade
do sistema e componentes: a cada 6 (seis) meses;

realizar teste hidrostatico dos extintores e troca de mangueiras:
a cada 5 (cinco) anos.

Responsavel
empresa especializada.

Garantia Declarada

placas de sinalizagdo quebradas, trincadas ou manchadas: no
ato da entrega.

equipamentos: desempenho do equipamento: especificado
pelo fabricante (entende-se por desempenho de equipamentos
e materiais sua capacidade em atender aos requisitos
especificados em projetos, sendo o prazo de garantia o
constante nos contratos ou manuais especificos de cada material
ou equipamento entregue);

instalacdo e equipamentos: 1 (um) ano.

Perda da Garantia

se forem realizadas mudancas que alterem suas caracteristicas
originais;

aplicacdo de pecas ndo originais ou inadequadas ou ainda
adaptacdo de pegas adicionais sem autorizagdo prévia do
fabricante;

danos causados por impacto ou perfuragoes;
se forem constatados no sistema, pressdo fora das normas;

reparos ou manutencdo por pessoas ndo autorizadas pelo
servigo de assisténcia técnica;

uso indevido do sistema;



*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutencdes previstas por empresa especializada.

INSTALACOES TELEFONICAS

O distribuidor geral (DG) de telefonia ou caixa de entrada das
linhas telefonicas encontra-se no cémodo técnico da Cemig, no 2°
pavimento - ver localizagdo nos Croquis Arquitetonicos, deste Manual.
A prumada sobe, chegando aos pavimentos por tubula¢des separadas
da tubula¢do de energia.

Imagem: DG de telefonia
instalado no cémodo
técnico da Cemig, no 2°
pavimento

As pranchas de distribuicdo estao localizadas no cémodo técnico
de cada pavimento.

Seu apartamento possui possibilidade para ligagdo de 2 (duas)
linhas telefonicas, com pontos ligados em série e distribuidos na sala
e quartos. As tomadas utilizadas sdo do tipo RI11.

Na drea comum existe ponto na guarita.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

*  apods aligagdo da linha telefonica, verificar se todas as tomadas
estdo em funcionamento normal;

*  ndomolhar as caixas de passagem e do DG de telefonia, durante
a limpeza;

para conexdo, utilizar somente fios e ferramentas adequadas.
Ndo cortar nem fazer emendas nos cabos, pois desta forma
perderdo sua caracteristica de transmissao de sinais;

ndo utilizar os cabos para alimentagdo elétrica de equipamentos.

Inspecdo Prevista

revisar as conexdes, aparelhos e central com empresa
capacitada: a cada ano.

Responsavel

profissional capacitado/empresa capacitada.

Garantia Declarada

desempenho do equipamento: especificado pelo fabricante
(entende-se por desempenho de equipamentos e materiais
sua capacidade em atender aos requisitos especificados em
projetos, sendo o prazo de garantia o constante nos contratos
ou manuais especificos de cada material ou equipamento
entregue);

instalacdo e equipamentos: 1 (um) ano.

Perda da Garantia
manutengdo executada por mdo de obra ndo capacitada;
qualquer alteragdo no sistema;

ocorréncia de pane no sistema eletroeletronico e fiacdo
causados por sobrecarga de tensdo ou descargas atmosféricas;

tracionamento excessivo de cabos;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.
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INTERFONIA

0 Moinhos do Vento possui sistema de interfonia, composto
por central de portaria instalado na guarita e aparelho de interfone
instalado na cozinha de cada apartamento.

A caixa principal de interfonia (CPI) estd localizada no 2°
pavimento, ver localizacdo nos Croquis Arquitetonicos neste Manual.

0 sistema permite contato entre os apartamentos e desses com
a guarita e com as dreas comuns servidas por esse sistema.

Para comunicacdo dos apartamentos com as dreas comuns,
devem ser digitados os seguintes ramais:

DESCRICAQ LOCAL RAMAL

HALL Bloco 1 111
G1 Bloco 1 112
G2 Bloco 1 113
SALAO DE FESTAS Bloco 2 110
HALL Bloco 2 211
G1 Bloco 2 212
G2 Bloco 2 213
SALA ZELADORIA Bloco 2 214
SALA GINASTICA Bloco 2 210
GUARITA 3° pavimento 94
PAINEL EXTERNO 3° pavimento 91

ACESSO SOCIAL GUARITA 3° pavimento 92

Para falar entre apartamentos digitar o nimero do bloco + o
nUmero do apartamento.

Por questdo de seguranga, o acionamento de abertura do

portdo para acesso de pedestres somente poderd ser feito pelo
porteiro, através do interruptor localizado na guarita.

A integridade dos aparelhos no interior das unidades é de
responsabilidade de cada proprietario. O Condominio é responsavel
pela contratacdo de empresa de manutencdo para a central de
portaria, aparelhos das é&reas comuns, cabeamento em geral e
fornecimento do sinal com qualidade devida.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira
e para limpeza, usar pano umedecido com dlcool;

*  nuncajogar dgua na parede onde o mesmo estd instalado;

ao desligar, verificar se 0 mesmo ficou bem encaixado na base.
Inspecdo Prevista

»  verificar o funcionamento, conforme instrucdes do fornecedor: a
cada més;

* revisar as conexdes, aparelhos e central com empresa
capacitada: a cada 6 (seis) meses.

Responsavel
»  profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

e desempenho do equipamento: especificado pelo fabricante
(entende-se por desempenho de equipamentos e materiais
sua capacidade em atender aos requisitos especificados em
projetos, sendo o prazo de garantia o constante nos contratos
ou manuais especificos de cada material ou equipamentos
entregues);

* instalacdo e equipamentos: 1 (um) ano.



Perda da Garantia
e manutencdo executada por mdo de obra ndo capacitada;
e qualquer alteracdo no sistema;

e ocorréncia de pane no sistema eletroeletronico e fiagdo
causadas por sobrecarga de tensdo ou descargas atmosféricas;

e tracionamento excessivo de cabos;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou nédo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.

JUNTAS DE DILATACAO DE FACHADAS

Juntas foram projetadas para aliviar tensdes provocadas pela
movimentagdo da alvenaria ou do proprio revestimento, assim como
as movimentacdes decorrentes da deformagdo estrutural.

As juntas existentes nas fachadas do Moinhos do Vento foram
executadas com mastique, tarucel e manta liquida impermeabilizante.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira
*  ndo aplicar produto quimico sobre as juntas de dilatagdo;
*  ndo aplicar jatos de alta pressdo sobre as juntas de dilatacdo;
*  realizar as inspecdes periddicas previstas.

Inspecdo Prevista

»  verificagdo visual e tactil, verificando a presenca de bolhas,
fissuras e ou ressecamento do produto: a cada ano.

Responsavel

*  equipe de manutencdo local/empresa especializada.

Garantia Declarada

pintura elastomérica, apoio flexivel e mastique: especificado pelo
fabricante;

aderéncia: 1 (um) ano.
Perda da Garantia
aplicagdo de produtos abrasivos ou acidos;

execucdo de limpeza com uso de maquinas com excesso de
pressdo da agua;

perfuracdo na junta de dilatacdo;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutencdes previstas por empresa especializada.

LOUCAS E METAIS SANITARIOS

As lougas e metais utilizados no Moinhos do Vento encontram-se

listados no item Tabela de Materiais de Acabamento neste Manual.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira - Loucas Sanitarias

ndo jogar quaisquer objetos nos vasos sanitarios e ralos que
possam causar entupimento, tais como: absorventes higiénicos,
folhas de papel, cotonetes, cabelos, fio dental, sabonete, fraldas
descartaveis e preservativos;

ndo deixar de usar a grelha de protecdo que acompanha a cuba
de inox das pias de cozinha;

nunca subir ou se apoiar nas loucas e bancadas, pois podem se
soltar ou quebrar, causando ferimentos graves;

ndo permitir sobrecarga nas lougas sanitdrias e sobre as
bancadas;

n
Q
e}
On
f=t
Q
=
>
c
[s~]
=
(]
[%)
o
%)
ju]
'
(%)
[3+]
£
Q
=
]
w

69



70

ndo utilizar desinfetantes abrasivos a base de soda caustica nem
esponjas de aco que podem danificar a superficie das loucas;

para proceder a limpeza, utilizar-se de agua e esponja macia,
pano umedecido em sabdo ou desinfetantes biodegradaveis.

Inspecdo Prevista
verificar o estado geral das lougas, tanques e pias;

verificar vazamento das bolsas de ligagdo do vaso: a cada 6
(seis) meses nos 2 (dois) primeiros anos, depois a cada ano.

Responsavel

profissional capacitado/empresa capacitada.

Garantia Declarada

quebras, fissuras, riscos e manchas: no ato da entrega;
equipamento: 1 (um) ano;

instalacdo: 3 (trés) anos.

Perda da Garantia

se constatada sobrecarga e ocorréncia de impactos;

aplicacdo de pigmentos, solventes, &cidos ou qualquer outro
material que danifique o esmalte;

aplicacdo de materiais abrasivos;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou nédo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira - Metais Sanitarios

limpar os aeradores (bicos removiveis) das torneiras: a cada 6
(seis) meses;

limpar os metais sanitarios, ralos das pias e lavatérios com
agua, sabdo neutro e pano macio. Nunca com esponja ou palha
de aco e produtos abrasivos;

ao instalar filtros, torneiras, etc., ter cuidado ao atarraxa-los,
pois 0 excesso de forca podera danificar a saida da tubulacdo,
provocando vazamentos.

Inspecéo Prevista

verificar o funcionamento e integridade: a cada 6 (seis) meses;

verificar elementos de vedacdo dos metais, acessorios e
registros: a cada ano.

Responsavel

profissional capacitado/empresa capacitada.

Garantia Declarada

defeito do equipamento (mau desempenho): no ato da entrega;

desempenho do equipamento: especificado pelo fabricante;
equipamentos: 1 (um) ano;

instalacdo: 3 (trés) anos.

Perda da Garantia

se constatada sobrecarga e ocorréncia de impactos;

aplicacdo de pigmentos, solventes, &cidos ou qualquer outro
material que danifique o acabamento;

aplicagdo de materiais abrasivos;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutencdes previstas por empresa capacitada.



PAISAGISMO

0 Moinhos do Vento possui area ajardinada que, além de
embeleza-lo, auxilia na permeabilidade do solo.

Sua composicdo buscou adequar a vegetacdo ao projeto
arquitetdnico, as condigdes do local e sua utilizagdo.

Os ralos e o sistema de drenagem foram calculados para
atender as captacbes das dreas em que estdo situados. Para
que ndo haja sobrecargas, transbordamento e aclmulo de é&gua,
devem ser mantidos limpos, desobstruidos e em perfeito estado de
funcionamento.

Airrigacdo é feita de forma automatica e seu quadro de comando
estd instalado no cémodo da Cemig, no 2° pavimento.

3

Imagem: Quadro de
comando instalado no
cémodo  técnico  da
Cemig, no 2° pavimento

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

e independentemente da frequéncia, as plantas devem ser
regadas pela manhd bem cedo ou a tarde, evitando-se os
periodos de maior intensidade de sol;

* o nivel da terra nas jardineiras ndo deve ser ultrapassado. Ele
devera estar sempre aproximadamente 10cm abaixo da altura
da jardineira. No caso de adicdo de terra vegetal adubada,
proceder a remocdo prévia de volume equivalente;

* tomar precaucdes na utilizacgdo e manuseio de herbicidas,

fungicidas, fertilizantes e outros produtos quimicos, para que
ndo haja contaminagdo do solo, do ar ou da 4gua que possam
trazer prejuizos a saude das pessoas ou animais;

evitar transito de pessoas e animais sobre os jardins;

quando da manutencdo dos jardins, tomar precaucbes na
utilizagdo de ferramentas pontiagudas ou perfurantes, a fim
de ndo causar danos ao sistema de impermeabiliza¢do ou
tubulages, por ventura existentes;

ao plantar novas espécies, escolher aquelas adequadas as
condicdes locais. Evitar o plantio, em jardineiras, de espécies
dotadas de raizes agressivas, pois podem comprometer a
impermeabilizacdo, a passagem das tubulagdes e obstruir os
drenos;

executar periodicamente a limpeza/desobstrucdo dos drenos
dos jardins.

Inspecdo Prevista

eliminar ervas daninhas e pragas e substituir espécies mortas
ou doentes: sempre que necessario;

cortar a grama: aproximadamente 8 (oito) vezes ao ano, ou
sempre que ultrapassar a altura de 5cm;

verificar as tubulagdes do jardim para detectar a presenca de
raizes que possam destruir ou entupir tubulagdes: anualmente.

Responsavel
profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

vegetacdo: 6 (seis) meses.
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PINTURA

As paredes receberam pinturas diferenciadas, de acordo com a
sua destinagdo e uso, com a finalidade de facilitar a sua conservacao
(consultar Tabela de Materiais neste Manual).

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

* ndo é conveniente fazer retoques em pontos isolados. Se
necessario, pintar toda a superficie. Para que seu imdvel
mantenha uma aparéncia sempre nova, recomenda-se pintura
global periddica;

* 0 imdvel deve estar sempre bem ventilado para evitar o
aparecimento de mofo nas pinturas, resultado da soma de
umidade, calor e sombra. Em estacdo mais chuvosa, podera
ocorrer o surgimento de mofo, principalmente em cantos e atras
das cortinas e armdrios. Evitar que janelas e portas fiquem
fechadas neste periodo;

e combater o mofo com o uso de 4gua sanitaria diluida em agua
na propor¢do de 1:10;

* naremogdo de pequenas manchas, usar pano branco limpo e
umedecido com sabdo neutro. Esfregar suavemente e secar o
local com pano branco seco;

*  ndo utilizar lcool, sapélio ou removedor sobre pintura latex;

e a pintura de seu imével tem vida (til prevista de acordo com
Tabela de ManutencGes existente neste Manual. Ficar atento aos
seguintes itens ao contratar servios especializado de repintura:

V' se a pintura estiver em bom estado (sem trincas e lascas),
basta escovar a superficie eliminando a gordura e repintar as
superficies com tinta especificada na inspecdo prevista;

V' caso ndo esteja, deve ser removida com escova de aco,
aplicada massa corrida em camadas finas e lixando-a em
seguida, sé entdo aplicar a tinta em duas ou trés demdos.

Inspecdo Prevista

realizar inspecdo para avaliar as condigdes quanto a
descascamento, esfarelamento e perda de cor: a cada 3 (trés)
anos.

Responsavel

profissional capacitado/empresa capacitada.

Garantia Declarada

sujeiras, imperfeicGes: no ato da entrega;

empolamento, descascamento, esfarelamento: 2 (dois) anos.
Perda de Garantia

pintura realizada por profissional ndo especializado;

lavar com jato de alta pressdo;

utilizar produtos quimicos na limpeza;

manutencdo de ambientes fechados por tempo prolongado,
causando exsudacao;

retirada do beiral do telhado ou componente arquiteténico com
funcdo de evitar incidéncia de agua na fachada;

aplicacdo de produtos quimicos sobre a pintura;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.



PISCINA

0 Moinhos do Vento possui piscina para uso de todos os
moradores que devem seguir as normas adotadas no Regimento
Interno.

Os registros, bombas e filtros da piscina encontram-se no
armario, em frente a piscina - ver capitulo Croquis Arquitetonicos.

As placas identificadoras estdo afixadas nos equipamentos e
sua manutencdo deve ser feita por empresa especializada para que
0s mesmos ndo sejam danificados. Manter acesso restrito a pessoas
especializadas na manutengdo.

— ==

-
]

Imagem: Registros e filtro da
piscina

As piscinas foram executadas em concreto armado e possuem
revestimento cerdmico detalhado na Tabela de Materiais, neste
Manual.

0 controle do pH da dgua devera ser feito com a maior frequéncia
possivel, ou no minimo a cada 3 (trés) dias. Estando ou ndo em uso
devera permanecer tratada e em condicBes adequadas, pois o pH

mantido na faixa ideal, melhora a acdo desinfetante do cloro, ndo
produz alergia nos usudrios e evita corrosdao dos equipamentos.
Utilizar frequentemente o estojo de teste e tomar as medidas
corretivas sempre que os resultados das andlises estiverem fora das
condi¢des ideais.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

*  manter a piscina cheia de 4gua, evitando, assim, o aparecimento
de trincas no seu material de acabamento e/ou desbotamento
do material usado;

* ligar o filtro: frequentemente;
e passar na agua a peneira especffica: sempre que necessario;

e aspirar com equipamento adequado o fundo da piscina: a cada
dia, durante o verdo e, quando se fizer necessario, durante o
inverno;

»  verificar funcionamento: a cada 15 (quinze) dias;

*  adicionar algicida, cloro e outros produtos apropriados conforme
a recomendacao do fabricante, para evitar a formagdo de algas:
a cada semana;

* limpar as bordas da piscina com produtos especificos (limpa-
bordas), removendo vestigios oleosos: sempre que necessario;

*  observar e cumprir as manutencdes especificadas no manual do
fabricante.

Inspecdo Prevista
*  observar a limpeza da dgua: a cada dia;
e controlar do pH da agua: a cada 3 (trés) dias;

e lavar ofiltro: a cada semana;
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limpar o cesto da bomba sempre que se detectar algum material
em seu interior: quando necessario;

realizar a manutencdo do filtro e tanque de areia: a cada 6
(seis) meses.

Responsavel
profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

desempenho dos equipamentos: especificado pelo fabricante
(entende-se por desempenho de equipamentos e materiais sua
capacidade em atender os requisitos especificados em projetos,
sendo o0 prazo de garantia o constante nos contratos ou manuais
especfficos de cada material ou equipamento entregue);

instalacdo e equipamentos: 1 (um) ano.
Perda da Garantia
uso inadequado de produtos quimicos;

utilizagdo de produtos e equipamentos inadequados para
limpeza;

reparo e/ou manutencdo por empresa ndo capacitada;
exposicdo a altas temperaturas;
manter a piscina vazia;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.

PISO ELEVADO

Os pisos das areas descobertas do pilotis, terraco e varandas

dos apartamentos com drea privativa sdo em placas cimenticias
elevadas.

Esse tipo de piso ndo tem contato direto com a laje, ficando um
espaco vazio entre as placas que o compdem e a mesma.

Os ralos de escoamento de &gua encontram-se abaixo das
placas.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

*  ao utilizar produtos de limpeza, ndo impregnar produtos acidos
ou abrasivos, pois podem comprometer o acabamento das
pecas, além de alterar quimicamente sua composicao;

e utilizar somente produtos com pH neutro;

* 0 piso possui juntas abertas que permitem o escoamento da
agua pluvial para a laje, onde estdo os ralos de captacdo - tipo
abacaxi. Para o perfeito escoamento, € necessario que as juntas
estejam sempre limpas e desobstruidas. Havendo necessidade
de manutencdo ou desobstrucdo dos ralos, a placa elevada
acima do ralo de captacdo devera ser removida;

* 0 piso foi executado com a instalacdo das placas sobre apoios
de suporte de concreto. Caso haja a necessidade da retirada de
alguma placa com o deslocamento dos apoios, estes deverdo
ser recolocados em sua posicdo original, a fim de se evitar
acidentes.

Inspecdo Prevista

e observar se ocorre aciimulo localizado de 4gua e retirar com
rodo;

e observar a ocorréncia de manchas. Para a sua retirada,
€ necessario servico especializado. Ndo utilizar produtos
genéricos ou solugdes caseiras;



e para sua limpeza didria, basta vassoura de piacava, sabdo em agua. Utilizar detergente neutro ou produto multiuso, esfregar

p6 e desinfetantes diluidos. Evitar usar dgua sanitaria. utilizando vassoura de cerdas macias, através de movimento
Responsavel circulares e deixar o produto agir por 5 (cinco) ou 10 (dez)
p minutos;

»  profissional capacitado/empresa especializada. . -
*  remover todas as particulas suspensas (sujeira) e detergente.

Garantia Declarada Apds esta agdo remover a dgua suja com pano seco e repetir a
, _ agao;
*  destacamento e desgaste excessivo: 2 (dois) anos.
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*  enxaguar até remover todo o produto, com auxilio de pano seco,

Perda da Garantia retirar toda a umidade excedente.

*  manchas por utilizacio inadequada de produtos quimicos; Nota: Para a limpeza didria indica-se apenas pano limpo e umedecido

«  quebra por impacto ou perfuracdes; com solucdo composta por agua e produto neutro.

*  riscos causados por transporte de materiais ou objetos; Inspecéo Prevista

* utilizacgdo de maquina de alta pressdo para manutencdo *  verificar fixagdo: a cada 6 (seis) meses.
rotineira;

Garantia Declarada

° i 3 i N . 0
apoio de cargas ndo previstas; e materiais riscados ou manchados: no ato da entrega;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for feita a

manutencdo rotineira e preventiva necessaria por empresa
especializada. Perda da Garantia

*  desempenho do material: especificado pelo fabricante.

1 * aplicacdo de dgua em abundancia, liquidos, graxas ou 6leo ou
PISO VINILICO plsaca ¢ dgud e 1o, 9
qualquer produto quimico;

0 piso vinilico € um piso de alta resisténcia, desenvolvido para o — .
. - ) - s L »  aplicagdo de abrasivos e solventes;
revestimento de interiores, sendo isolante térmico, elétrico e acustico.

- , < *  exposto a luz do sol;
A sala de ginastica e o espago kids estdo sendo entregues com P '

piso vinilico marca Tarkett, linha Ambienta Liso. *  utilizagdo de cadeiras com rodas e cargas pontuais;

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira *  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutencdes previstas por empresa capacitada.

e umedecer a drea a ser limpa com uma pequena quantidade de
75
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REJUNTES

Cuidados com os rejuntamentos devem ser tomados nos
ambientes com revestimento cerdmico ou em pedras, cuja
estanqueidade depende de sua integridade.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

* limpar com agua, detergente ou sabdo neutro, utilizando pano
ou esponja macia. Pode-se utilizar, eventualmente, para limpeza
pesada - quando o rejunte estiver com um aspecto envelhecido
-, escovas com cerdas macias de nylon ou produtos especificos
para a limpeza e manutencdo de rejuntes;

e evitar o uso de produtos corrosivos, que tendem a eliminar
0s rejuntamentos dos pisos e paredes, podendo provocar
infiltracbes generalizadas;

*  ndo utilizar maquina de alta pressao;

e ndo utilizar palhas ou esponjas de aco para execucdo das
limpezas.

Inspecdo Prevista

*  promover revisdo do sistema de rejuntamento quanto a presenca
de fissuras e pontos falhos: a cada ano.

Responsavel

»  profissional capacitado/empresa especializada.

REVESTIMENTOS CERAMICOS

As ceramicas e porcelanatos sdo materiais de formas e tamanhos
variados usados na construcdo civil para revestimento de paredes,
pisos de ambientes internos e externos.

Os revestimentos ceramicos protegem a construcdo contra

infiltracdes externas, garantem mais conforto térmico ao interior
das edificacdes, oferecem boa resisténcia as intempéries, funcionam
como prote¢do mecanica de grande durabilidade, tem longa vida 0til
e sdo de facil limpeza e manutengdo.

A beleza e a versatilidade das placas ceramicas valorizam
qualquer tipo de ambiente, proporcionando algumas vantagens
em relacdo a outros materiais, pois ndo oferecem problemas
de durabilidade e descascamento. Em adicdo ao baixo custo de
manutencdo e a alta durabilidade, sdo ainda resistentes ao fogo e
antialérgicos.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

* antes de perfurar qualquer peca, deve-se consultar os projetos
elétricos e hidraulicos e o Manual do Proprietario, para evitar
perfuracdes em tubulacdes;

e para a fixagdo de mdveis ou acessorios, utilizar somente
parafusos com buchas especiais, evitando impacto nos
revestimentos que possam causar fissuras;

* utilizar sabdo neutro para lavagem. Ndo utilizar produtos
quimicos corrosivos ou abrasivos;

*  ndo utilizar maquina de alta pressdo de dgua na lavagem, bem
como vassouras de piacava ou escovas com cerdas duras, pois
podem danificar o rejuntamento;

*  evitar bater com pecas pontiagudas;

e cuidado no transporte de eletrodomésticos, méveis e materiais
pesados. Ndo arrasta-los sobre o piso;

* ndo utilizar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na
limpeza dos cantos de dificil acesso, devendo ser utilizada
escova apropriada (tipo escova de dente);



*  ndo raspar com espatulas metalicas. Utilizar, quando necessario,
espatula de PVC;

* na instalacdo de telas de protecdo, grades ou equipamentos,
ndo danificar o revestimento e tratar os furos com silicone ou
mastique, para evitar a infiltracdo de gua;

e limpar com utilizacdo de pano Umido.

NOTA: Os revestimentos cerdmicos sdo resultado de um processo
de queima e podem ocorrer variacbes de tonalidades em lotes de
fabricacdo diferentes. Com o uso, podem ocorrer alteracdes de
tonalidades com outra nova e do mesmo lote, devido ao ataque de
intempéries ou pelo uso de produtos de limpeza.

Inspecdo Prevista

* verificar a eflorescéncia, manchas e presenca de pegas
quebradas: a cada ano;

e argamassa de rejuntamento - promover revisdo do sistema de
rejuntamento quanto a presenca de fissuras e pontos falhos: a
cada ano.

Responsavel
»  profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

* pecas quebradas, trincadas, riscadas, manchadas ou com
tonalidades diferentes: no ato da entrega;

*  revestimentos soltos, gretados ou com desgaste excessivo: 2
(dois) anos;

*  estanqueidade de fachadas e pisos em dreas molhadas: 3 (trés)
anos.

Perda da Garantia

» reformas, vibracBes, impactos, substituicdes, aplicacdo de
revestimento sem autorizacdo da Construtora;

* limpeza com maquina de jato de alta pressdo;
* aplicagdo de produtos abrasivos e alcalinos;
* alteragdo do sistema original;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutencdes previstas por empresa capacitada.

REVESTIMENTOS EM PEDRA

As pedras naturais como marmores e granitos sdao produtos
sujeitos a variagdo de cores e tonalidades, desenhos e/ou veios, tanto
na propria pedreira, como ao longo do tempo, apds o assentamento.
Pode ocorrer manchas amareladas no marmore/granito devido a
oxidacdo dos elementos ferruginosos constantes na composicdo da
prépria pedra.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira

* deve-se tomar precaugdes quanto a manutencdo e do uso
destes, prevenindo possiveis contatos com produtos quimicos
como solventes, acidos, tintas e canetas tipo pincel atbmico ou
hidrocor, pois estes produtos penetram nos poros das pedras
ocasionando manchas irreversiveis;

*  deve-se evitar impactos direto nestas pedras de revestimento, a
fim de evitar quebras;

* ndo usar produtos abrasivos para limpeza, como sapdlio
ou esponja de aco, pois estes produtos comprometem o
acabamento/polimento das pedras;
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para evitar perfuraces em tubulacdes, antes de perfurar
qualquer peca, deve-se consultar os Croquis neste Manual;

utilizar sabdo neutro proprio para lavagem de pedras;

ndo utilizar maquina de alta pressao para a limpeza na edificacdo;

ndo utilizar produtos corrosivos que contenham em sua
composicdo produtos quimicos, tais como cloro liquido, soda
caustica ou acido muriatico. Para a retirada de manchas, devera
ser contratada empresa especializada em revestimento/limpeza
de pedras;

nos procedimentos de limpeza didria de materiais polidos,
sempre remover primeiro o pé ou particulas sélidas com um
pano macio, ou escova de pelo nos tampos de pias e balcGes.
Nos pisos e escadarias, remover com vassoura de pelo sempre,
sem aplicar pressdo excessiva, para evitar riscos e desgastes
precoces devido ao atrito. Em sequida, aplicar um pano
umedecido (sempre bem torcido, sem excesso de agua) com
agua ou solucdo diluida de detergente neutro para pedras,
sequida de aplicacdo de um pano macio de algoddo para secar
a superficie. Evitar a lavagem de pedras e, quando necessario,
utilizar detergente especffico;

nunca tentar remover manchas com produtos genéricos de
limpeza ou com solugdes caseiras. Sempre que houver algum
problema, procurar empresas especializadas, pois muitas vezes
a aplicacdo de produtos inadequados em manchas pode, além
de danificar a pedra, tornar as manchas permanentes;

no caso de pedras naturais utilizadas em ambientes externos,
podera ocorrer um acumulo localizado de dgua em dias de
chuva, em funcdo das caracteristicas das pedras utilizadas. Se
necessario, remover a agua com o auxilio de rodo;

utilizar protetores de feltros e/ou mantas de borrachas nos pés
dos méveis;

evitar bater com pecas pontiagudas;

cuidado no transporte de eletrodomésticos, méveis e materiais
pesados. Ndo arrasta-los sobre o piso;

ndo deixar cair sobre a superficie graxa, 6leo ou massa de vidro;

ndo colocar vasos de planta diretamente sobre o revestimento,
pois podem causar manchas;

para a recolocagdo de pecas, atentar para o uso correto do
cimento colante para cada tipo de pedra (ex: para marmores e
granitos claros, cimento ou cola branca; para arddsias, cimento
ou cola especifica);

no caso de fixacdo das pedras com elementos metalicos, ndo
remover nenhum suporte. No caso de substituicdo, contatar
empresa capacitada;

em dreas muito Umidas, como banheiros, deixar sempre o
ambiente ventilado para evitar o aparecimento de fungos ou
bolor. Sempre utilizar produtos de limpeza especificos para
pedras, que evitam a proliferagdo destes agentes;

proteger a superficie da pedra contra manchamentos mediante
a aplicacdo de produtos especificos para pedras. Sempre que
agentes causadores de manchas (café, refrigerantes, alimento,
etc.) cairem sobre a superficie, procurar limpéa-los com pano
absorvente ou papel toalha.

Inspecdo Prevista

verificacdo de eflorescéncia, manchas e presenca de pecas
quebradas: a cada ano;



promover revisdo do sistema de rejuntamento quanto a presenca
de fissuras e pontos falhos: a cada ano;

rever a aderéncia e integridade do mastique: a cada ano;

verificar a calafetacdo de rufos, fixacdo de para-raios, antenas,
elementos decorativos, etc.: a cada ano.

Responsavel

profissional capacitado/empresa capacitada.

Garantia Declarada

manchas causadas pela execugdo incorreta: no ato da entrega;

revestimentos quebrados, trincados, riscados ou falhas no
polimento: no ato da entrega;

revestimentos soltos, gretados ou desgaste excessivo: 2 (dois)
anos;

estanqueidade de fachadas e pisos em dreas molhadas: 3 (trés)
anos.

Perda da Garantia

reformas, vibragdes, impactos, substituicdes, aplicacdo de
revestimento sem autorizacdo da Construtora;

aplicagdo de produtos abrasivos e alcalinos;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.

SAUNA

0 Moinhos do Vento conta com sauna marca Sodramar,

acendimento automatico e controle de temperatura digital controlada

por termostato que desliga automaticamente quando atingida a
temperatura. O controlador esta localizado ao lado da porta da sauna.

A ligagdo é feita através de botoeira, alimentada por rede
bifasica de 220V, cujo disjuntor encontra-se no QDC do 3° pavimento.

Imagem: Maquina da sauna e o controlador de temperatura

0 conddmino devera consultar o Condominio sobre as regras de
utilizagdo do equipamento.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

*  ¢éimportante ressaltar que o registro, localizado na maquina da
sauna, deve ser mantido SEMPRE aberto;

e ligar a sauna 40 minutos antes de seu uso, para o ideal
aquecimento do ambiente;

e regular o termostato na temperatura desejada. Atingida essa
temperatura, o aparelho desligard 40% da capacidade, ficando
ligado a 60% para manter a temperatura. Tdo logo esta abaixe,
ele religard automaticamente;
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o local da saida do vapor ndo deve ser obstruido;

manter a porta fechada enquanto o equipamento estiver
funcionando;

ap6s sua utilizagdo, desligar a maquina da sauna na botoeira de
comando, localizada no préprio equipamento;

ndo fixar objetos nas paredes, no teto ou no piso da sauna;
limpar paredes, teto e piso com dgua e detergente neutro;

deve-se ter o cuidado de ndo encostar na saida do vapor, pois
existe o risco de queimadura;

caso ocorra qualquer irregularidade no seu funcionamento, ligar
para a assisténcia técnica.

Inspecéo Prevista

de acordo com o manual do equipamento entregue ao sindico;
fazer drenagem de agua no equipamento: a cada semana.
Responsavel

equipe de manutencdo local/empresa capacitada.

Garantia Declarada

especificada pelo fabricante.

Perda da Garantia

equipamento danificado por impacto;

pane no sistema eletroeletronico, causado por sobrecarga de
tensdo ou descarga atmosférica;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.

SILICONE

0O silicone foi aplicado como vedagdo nas lougas, bancadas,

metais sanitarios e esquadrias, dentre outros.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

limpar o silicone aplicado somente com dgua ou esponja macia
e sabdo neutro. Esta limpeza contribui para a conservagdo da
aplicagdo;

nunca utilizar produtos abrasivos como dgua sanitdria, dlcool e

outros;

ndo utilizar escovas ou objetos pontiagudos, pois havera riscos
de descolamentos.

Inspecdo Prevista

inspecionar: a cada ano;

revisar principalmente proximo das esquadrias: a cada ano;
Responsavel

profissional capacitado/empresa capacitada.

Garantia Declarada

execucdo e aderéncia: 6 (seis) meses.

Perda de Garantia

€Xposicdo a agentes agressivos;

aplicacdo de produtos abrasivos ou acidos;

execucdo de limpeza com uso de maquinas com excesso de
pressdo da agua;

perfuracdo na junta de dilatagdo;

se for executada pintura;



*  exposicdo a alta temperatura;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.

SISTEMA DE AQUECIMENTO CENTRAL DE AGUA

0 Moinhos do Vento é dotado de aquecimento central de dgua
que o gas como fonte de energia.

Esse sistema foi projetado levando-se em conta a previsdo de
pontos de consumo, nlimero de pessoas e outros, obedecendo aos
parametros aceitos e praticados, de modo a oferecer padrdo superior
de conforto e maxima economia energética possivel.

0O sistema emprega o gas assegurando a presenca de dgua
quente nos pontos de consumo 24 horas por dia, dispensando, em
condi¢bes normais, qualquer tipo de manipulagao.

Os queimadores encontram-se na cobertura, junto ao barrilete.

Imagem: Queimadores e quadro de comando e controle, instalados na
cobertura do edificio

f \ \ \ il
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Imagem: Reservatérios de dgua quente e bombas de recirculagdo do
sistema, instalados na cobertura do edificio

Na guarita estd instalado o monitor sinoptico que mostra o
funcionamento do sistema.

Imagem:  Monitor  sindptico
instalado na guarita

(aso seja observado algum problema no equipamento, acionar
o departamento de assisténcia técnica do fabricante, cujo telefone se
encontra neste Manual.

NOTA IMPORTANTE: O Condominio deve manter contrato de
manutencdo com a empresa especializada.
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0 acesso ao local reservado aos queimadores e reservatdrios,
assim como a operagdo dos registros, sé deverdo ser liberados para
as pessoas credenciadas.

NOTA: A requlagem de vazdo dos pontos de consumo ndo deve ser
alterada em hipétese alguma. O bom funcionamento do sistema
depende desses niveis de vazdo, conforme projeto especifico.

Apds a ocupacdo de 80% dos apartamentos, devera ser
contatada a empresa fornecedora para nova regulagem do sistema,
de acordo com o regime de utilizacdo vigente.

A vazdo méxima permitida por ponto de chuveiro € de 10 litros/
min, com regulador. O apartamento sera entregue com dispositivo
regulador de vazdo na conexdo com a ducha. Este dispositivo ndo
pode ser retirado, podendo causar a instabilidade do sistema de
aquecimento.

O reabastecimento de gds é responsabilidade do sindico/
administrador.

Sistema de recirculagdo das prumadas

A recirculagdo é efetuada por uma bomba centrifuga que tem a
funcdo de recircular as prumadas, garantindo assim dgua quente nos
pontos de consumo rapidamente.

E constituido por 2 (duas) bombas centrifugas interligadas em
standby automatico e inteligente, comandadas por um controlador
digital de temperatura que tem como finalidade acionar a recirculagdo
de 4gua.

Quadro de comando

Quadro elétrico dotado de equipamentos eletronicos e
eletromecanicos de altissima qualidade que tem como finalidade

automatizar todo o sistema de aquecimento central de dgua, ndo
havendo qualquer necessidade de operadores.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

* ndo alterar a vazdo, estipulada em projeto, dos equipamentos
atendidos pelo sistema;

e 0acesso e intervencdes no sistema s6 deverdo ser liberados a
pessoas habilitadas;

* inspecionar o estado dos queimadores e reservatorios;
* inspecionar o funcionamento geral do quadro de comando;

*  recomenda-se aimplanta¢do de caderno de anota¢Ges especifico
para as intervencdes de manutencdo, ajuste e alteracdo do
sistema.

Inspecéo Prevista

»  verificar o quadro sindptico que monitora o funcionamento, pane
das bombas e queimadores a gas: a cada dia;

* verificar vazamentos nas tubulacbes aparentes, ruidos
excessivos em bombas ou queimadores: a cada més;

*  checar os componentes do quadro elétrico de comando e dos
demais componentes elétricos e eletronicos: a cada més;

e checar o funcionamento da bomba centrifuga: a cada més;

* limpar e regular o sistema de queimadores e filtros de agua,
conforme instrucGes do fabricante: a cada 2 (dois) meses;

*  revisar o sistema de aquecimento a gas: a cada 6 (seis) meses.
Responsavel

*  empresa especializada.



Garantia Declarada

* desempenho do equipamento: especificado pelo fabricante
(entende-se por desempenho de equipamentos e materiais sua
capacidade em atender aos requisitos especificados em projetos
sendo o0 prazo de garantia o constante nos contratos ou manuais
especificos de cada material ou equipamento entregue);

* instalacdo e equipamentos: 1 (um) ano.
Perda da Garantia

*  se ndo forem seguidas as recomendagbes do fabricante e do
projetista;

e alteragdo do sistema original;

» fechamento de aberturas de ventilagdo;
e ocorréncia de impactos;

*  ocorréncia de descargas atmosféricas;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa especializada.

SISTEMA DE COBERTURA

Foi utilizado no Moinhos do Vento cobertura com telhas de
fibrocimento, nos blocos 1 e 2.

Cuidados de Uso e Manutencéo Rotineira
* limpar os telhados, evitando sobrecargas e acimulo de umidade;

e andar sobre as telhas somente quando previsto e da forma
especificada pelo fabricante;

e verificar a existéncia de frestas no telhado;

e executar o reaperto dos parafusos de fixacdo das telhas;

»  verificar a integridade dos selantes na calafetacdo de rufos e
outras chapas;

e évedada a execugdo de trabalhos sobre a cobertura no caso da
ocorréncia de garoas, chuvas ou vento forte.

Inspecdo Prevista
Estrutura de engradamento metdlica

*  no 3° pavimento, verificar a integridade da estrutura, ligagdes
soldadas da estrutura e nivel de corrosdo de todos os materiais
metalicos: a cada ano.

Calhas e rufos

e limpar periodicamente calhas e rufos, observando a existéncia
de aciimulo de agua;

e verificar o nivel de corrosdo de todos os materiais metalicos : a
cada ano;

Telhas

»  verificar a integridade fisica das telhas e substituicdo das pecas
trincadas ou quebradas: a cada ano.

Responsavel
*  equipe de manutencdo local/empresa capacitada.
Garantia Declarada
* instalacdo do sistema, calha e rufos: 6 (seis) meses;
*  seguranca e integridade: 5 (cinco) anos.
Perda da Garantia

*  deterioracdo do sistema de cobertura devido a impactos
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indesejaveis causados por lancamento de objetos ou transito de
pessoas sobre o telhado;

»  reforma ou alteracdo sem aprovagdo da construtora;

e retencdo localizada de agua na estrutura, suas ligagoes, calhas
e rufos;

*  sobrecargas ndo previstas, como coletores solares;
e ocorréncia de impactos ndo previstos;

*  se ndo forem tomados os cuidados de uso ou nédo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.

SISTEMA DE PROTECAO PARA DESCARGAS ATMOSFERICAS
(SPDA)

Para-raios € um sistema de captacdo de raios provenientes de
descargas atmosféricas que sdo conduzidos até serem dissipados no
terreno natural.

0 sistema Franklin instalado no topo da edificacdo é ligado
a estrutura do prédio através de cordoalha de cobre, formando a
Gaiola de Faraday. Esta é conectada a aterramento na base do prédio,
sendo o sistema equalizado.

Todas as estruturas metalicas localizadas no topo do prédio
estdo ligadas ao sistema. Caso o Condominio faca alguma modificacao,
a nova estrutura devera ser interligada a ele.

Anualmente e sempre que for atingido por descargas
atmosféricas, devera sofrer manutencdo preventiva por empresa
especializada, verificando a integridade do mesmo e as caracteristicas
necessarias ao bom desempenho.

0 atestado de inspe¢Ges deve ser mantido no local ou em poder

dos responsaveis pela manutengdo do SPDA. Quaisquer modificagdes
ou reparos, se houver, também deverdo estar disponiveis.

Apesar do edificio ser dotado de tal sistema, projetado e
instalado conforme a NBR 5419/93, ndo significa que esté assegurada
a protecdo absoluta da estrutura, de pessoas e objetos. Entretanto
a aplicagdo da norma reduz de forma significativa os riscos de danos
devidos as descargas atmosféricas.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

e todas as construcBes acrescentadas a estrutura e,
posteriormente, a instalagdo original, tais como antenas e
coberturas, deverdo ser conectadas ao sistema ou este devera
ser ampliado, mediante consulta a empresa especializada;

*  jamais se aproximar dos elementos que compdem o sistema e
das dreas onde estdo instalados em momentos que antecedam
chuvas ou nos periodos em que elas estiverem ocorrendo;

* 0 SPDA ndo tem por finalidade proteger aparelhos elétricos e
eletronicos. Para isso, recomenda-se o uso de dispositivos DPS
(Dispositivos de Protecdo Contra Surtos), dimensionados para
cada equipamento.

Inspecéo Prevista

*  inspegdo visual do sistema (registrar esta inspecdo): a cada ano
ou sempre que a edificacdo for atingida por recarga;

*  inspegdo periodica de acordo com a legislagdo vigente. Em locais
expostos a corrosdo severa, os intervalos entre verificagdes
devem ser reduzidos: a cada ano;

* inspe¢bes completas conforme a norma devem ser efetuadas
periodicamente para estruturas residenciais: a cada 5 (cinco)
anos;



Quando for constatado que o SPDA foi atingido por uma
descarga atmosférica, deve-se imediatamente contratar empresa
especializada para fazer a revisdo de todo do sistema.

Responsavel
*  empresa especializada.
Garantia Declarada

* desempenho do equipamento: especificado pelo fabricante
(entende-se por desempenho de equipamentos e materiais
sua capacidade em atender aos requisitos especificados em
projetos, sendo o prazo de garantia o constante nos contratos
ou manuais especificos de cada material ou equipamento
entregue);

* instalacdo e equipamento: 1 (um) ano.
Perda da Garantia
*  em caso de intervencdes e alteracdes no sistema original;
*  em caso de falha da protecdo, previsto na norma NBR 5419/93;
»  ocorréncia de impacto, tracionamento ou sobrecarga mecanica;

*  sendo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa especializada.

SISTEMA DE SEGURANCA - CFTV

Sistema destinado a seguranga e monitoramento do edificio,
realizado através de circuito fechado de TV (CFTV), composto por 24
(vinte e quatro) cameras.

As cameras estdo instaladas de acordo com o definido em
projeto e o monitor da central instalado na guarita. O equipamento
estd instalado no cémodo da Cemig, no 2° pavimento.

As imagens ficardo armazenadas por periodo definido pelo
Condominio.

Imagem: Equipamento
instalado no cémodo da Cemig,
no 2° pavimento

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira
ndo esbarrar nas cameras;

ndo colocar objetos que possam reduzir a area de foco das
cameras;

no caso das cameras externas, deve haver cuidado especial com
folhagens e &rvores que possam obstruir seu foco;

manter ligado o disjuntor elétrico do sistema de seguranca.
Inspecdo Prevista

verificar o funcionamento das cameras: a cada dia;
verificar o funcionamento de todo o sistema: a cada més;

verificar o funcionamento, conforme instrucdes do fornecedor: a
cada més.

Responsavel

equipe de manutencdo local/empresa capacitada.

Garantia Declarada

desempenho do equipamento: especificado pelo fabricante
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(entende-se por desempenho de equipamentos e materiais
sua capacidade em atender aos requisitos especificados em
projetos, sendo o prazo de garantia o constante nos contratos
ou manuais especificos de cada material ou equipamento
entregue);

* instalacdo e equipamento: 1 (um) ano.
Perda da Garantia
e qualquer alteracdo no sistema;

e pane no sistema eletroeletronico, causados por sobrecarga de
tensdo ou descarga atmosférica;

» falta de manutengdo com empresa capacitada;

*  uso de pegas ndo originais nas manutencdes e ou reposicao;

* utilizagdo em desacordo com o objetivo do equipamento;

»  utilizagdo de programas para outra finalidade que ndo o CFTV;
*  sendo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas

as manutengdes previstas por empresa capacitada.

VIDROS

Os vidros utilizados estdo listados no capitulo Tabela de
Materiais, neste Manual.

Na guarita foi instalado vidro blindado.

Cuidados de Uso e Manutencdo Rotineira

*  usar flanela umedecida com élcool, seguindo de flanela seca com
detergente neutro e jornal seco, até que o vidro fique totalmente
transparente,

e residuos organicos ou gordurosos e sujeiras acumuladas

deverdo ser removidos com sabdo ou detergente neutro diluido
em agua;

nunca raspar ou utilizar instrumentos cortantes para limpeza,
pois podem arranhar o vidro de maneira irreversivel;

evitar impacto nos mesmos, pois podem quebrar;

Inspecdo Prevista

revisar o funcionamento do sistema de molas, dobradicas,
roldanas, dobradicas e guarnicdes, por empresa capacitada: a
cada ano;

revisar as vedacdes e fixacdes dos vidros nos caixilhos: a cada
ano.

Responsavel
profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

pecas quebradas, trincadas, riscadas, manchadas ou com
tonalidades diferentes: no ato da entrega;

guarnicdes e acessorios: 1 (um) ano;

instalagdo/fixagdo: especificado pelo fabricante.

Perda da Garantia

esforgos ndo previstos;

se forem realizadas mudancas que alterem suas caracteristicas
originais;

aplicagdo de pelicula que aumente a absorcdo de calor;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas
as manutengdes previstas por empresa capacitada.
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CROQUIS ARQUITETONICOS - LEGENDA

VEGETAGAO
E=IPISCINA/SPA
© CENTRAL DE GAS
<4 DG - CAIXA DE DISTRIBUIGAO PARA TELEFONIA
><CAIXA TV A CABO
] QDC - QUADRO DE DISTRIBUICAO DE CIRCUITOS
QDG - QUADRO DISTRIBUICAO GERAL
QM - QUADRO MEDIDOR PADRAO CEMIG
[~ QM - QUADRO MEDIDOR PADRAO CEMIG (CONDOMINIO)
= PTF- PONTO DE FORGA - PISCINA
s PTF- PONTO DE FORCA - BOMBA DE CALOR
s PTF- PONTO DE FORCA - PORTAO ELETRONICO
CP- QUADRO COMANDO DE ILUMINACAO
Ql - QUADRO DE INTERFONIA
I QF - QUADRO DE FORCA AQUECEDOR SOLAR
s ESTACAO REDUTORA DE PRESSAO
> ]QFBI - QUADRO DE FORCA BOMBA DE INCENDIO
I SHAFT HIDRAULICO
@ HIDROMETRO
B CG - CAIXA DE GORDURA
Cl - CAIXA DE INSPECAO
XI CP - CAIXA DE PASSAGEM
XI CAIXA DE ESPUMA
B HIDRANTE
@ RESERVATORIO APROVEITAMENTO AGUA PLUVIAL
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CROQUI ARQUITETONICO - 1° PAVIMENTO
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CROQUI ARQUITETONICO - 2° PAVIMENTO
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CROQUI ARQUITETONICO - 3° PAVIMENTO
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CROQUI ARQUITETONICO - 3° PAVIMENTO (DETALHE)
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CROQUI ARQUITETONICO - 4° PAVIMENTO - BLOCOS 01 E 02
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QUARTO 02

CROQUI ARQUITETONICO - 5° AO 13° PAVIMENTO - BLOCOS 01 E 02
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CROQUI ARQUITETONICO - PLANTA DE COBERTURA, BARRILETE E RESERVATORIOS SUPERIORES - BLOCOS 01 E 02
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TABELA DE MATERIAIS

Para melhor conhecimento do seu imével e a fim de facilitar futuras reposicées ou substituicSes, apresentamos a sequir tabelas contendo os g

materiais de acabamento que foram utilizados no edificio. =

(5}

TABELA DE MATERIAIS z

LOCALIZACAO PAREDES §
FACHADA Paredes em pintura grafiato, marca Revestcollor, cores Diamante e Urbano

TABELA DE MATERIAIS
LOCALIZAGAO PISO/RODAPE PAREDES/BANCADAS TETO

ESTACIONAMENTO  Piso cimentado Parede em massa corrida PVA marca Teto em massa corrida PVA marca

Primor texturada, cor Branco Primor texturada, cor Branco
Piso em ladrilho hidradlico, cor Cinza, dim. Parede em grafiato marca Revestcollor,
RAMPA -
20x20cm cor Urbano
Parede em massa corrida PVA marca
i . i Primor texturada, cor Branco )
BOX LAVAGEM Piso em cerdmica marca Strufaldi, cor ) » Teto em massa corrida PVA marca
DE VEICULOS Branco, dim. 15x15cm Parede em pintura acrilica marca Primor texturada, cor Branco

NovaCor, cor Preto e marca Coralit Alto
Brilho, cor Amarelo Trator e Vermelho

Parede em massa corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco
CIRCULAGAO Piso cimentado Parede em pintura acrilica marca
NovaCor, cor Preto, mara Coralit Alto
Brilho, cor Amarelo Trator e Vermelho

1° PAVIMENTO

Teto em massa corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco

Piso em porcelanato marca Buschinelli,

HALL linha Urban GL, dim. 60x60 cm Parede em massa corrida PVA marca Teto em massa corrida PVA marca
Rodapé e soleira em granito Arabesco, Primor texturada, cor Branco Primor texturada, cor Branco
dim. 10cm

ESCADA Piso cimentado Parede em massa corrida PVA marca Teto em massa corrida PVA marca

Primor texturada, cor Branco Primor texturada, cor Branco
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TABELA DE MATERIAIS
LOCALIZAGAO PISO/RODAPE PAREDES/BANCADAS TETO

2° PAVIMENTO

3° PAVIMENTO

ESTACIONAMENTO

RAMPA

HALL

ESCADA
COMODO CEMIG
CIRCULACAO

ACESSO SOCIAL

GUARITA

IS GUARITA

CENTRAL DE GAS

Piso cimentado

Piso em ladrilho hidraulico, cor Cinza, dim.
20x20cm

Piso em porcelanato marca Buschinelli,
linha Urban GL, dim. 60x60 cm

Rodapé e soleira em granito Arabesco,
dim. 10cm

Piso cimentado
Piso cimentado

Piso cimentado

Piso plaqueado marca Concrefit, dim.
60x60cm

Piso em ceramica marca Biacongres, linha
Castelhanos, cor Bege, dim. 44x44cm

Rodapé e soleira em granito Cinza
Andorinha, dim. 10cm

Piso em ceramica marca Biacongres, linha
Castelhanos, cor Bege, dim. 44x44cm

Piso cimentado

Parede em massa corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branca

Parede em pintura acrilica marca
NovaCor, cor Preto e marca Coralit Alto
Brilho, cor Amarelo Trator e Vermelho

Parede em grafiato marca Revestcollor,
cor Urbano

Parede em massa corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco

Parede em massa corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco
Parede em massa corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco
Parede em massa corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco

Parede em grafiato marca Revestcollor,
cor Urbano

Parede em pintura tipo Ecogranito,
ref.120

Parede em cerdmica marca Biacongres,
linha Oviedo, cor Branco, dim. 44x32cm

Parede em grafiato marca Revestcollor,
cor Urbano

Teto em massa corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco

Teto em massa corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco

Teto em massa corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco

Massa corrida PVA marca Primor
texturada, cor Branco

Massa corrida PVA marca Primor
texturada, cor Branco

Teto em pintura tipo Ecogranito,
ref.120

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve



TABELA DE MATERIAIS
LOCALIZAGAO PISO/RODAPE PAREDES/BANCADAS TETO

3° PAVIMENTO

SALAQ DE FESTAS

GARAGEM
DESCOBERTA

PRACA
CIRCULAGAO
LAVABO
IS PNE

IS

COPA/BAR

HALL SOCIAL

ESCADA

Piso em porcelanato marca Chiaro Stato
Dell’Arte, cor Bege, dim. 60x60cm
Rodapé em porcelanato marca Chiaro
Stato Dell’Arte, cor Bege, dim. 10cm

Piso cimentado

Piso plagueado marca Concrefit, dim.
60x60cm

Piso plaqueado marca Concrefit, dim.
60x60cm

Piso plaqueado marca Concrefit, dim.
60x60cm

Piso em porcelanato marca Chiaro Stato
Dell'Arte, cor Bege, dim. 60x60cm
Piso em porcelanato marca Chiaro Stato
Dell’Arte, cor Bege, dim. 60x60cm

Piso em porcenalato marca Eliane, linha
Parquet Esmaltado Liso, cor Caramelo,
dim. 60x60cm

Rodapé em porcenalato marca Eliane, linha
Parquet Esmaltado Liso, cor Caramelo,
dim. 10cm

Piso em porcelanato marca Chiaro Stato
Dell'Arte, cor Bege, dim. 60x60cm

Rodapé e soleira em granito Arabesco,
dim. 10cm

Piso cimentado

Parede em pintura acrilica marca Suvinil,
linha Premium Toque de Seda Base A,
cor Cortica

Parede em pintura tipo grafiato marca
Revestcollor, cor Diamante
Parede em pintura tipo grafiato marca
Revestcollor, cor Diamante
Parede em pintura tipo grafiato marca
Revestcollor, cor Diamante
Parede em pintura tipo grafiato marca
Revestcollor, cor Diamante
Parede em porcelanato marca Chiaro
Stato Dell’Arte, cor Bege, dim. 60x60cm

Parede em porcelanato marca Chiaro
Stato Dell’Arte, cor Bege, dim. 60x60cm

Parede em ceramica marca Eliane, linha
Beatles, cor Cinza, dim. 10x20cm

Parede em pintura acrilica marca Suvinil,
linha Premium Toque de Seda Base B,
cor Galho Seco

Parede em massa corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco

Teto em forro de gesso com pintura
acrilica marca Coral, cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com pintura
acrilica marca Coral, cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com pintura
acrilica marca Coral, cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com pintura
acrilica marca Coral, cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com pintura
acrilica marca Coral, cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com pintura
acrilica marca Coral, cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com pintura
acrilica marca Coral, cor Branco Neve

Teto em massa corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco
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TABELA DE MATERIAIS
LOCALIZAGAO PISO/RODAPE PAREDES/BANCADAS TETO

3° PAVIMENTO

4° PAVIMENTO

ESPACO KIDS

FITNESS

ACESSO SERVICO

ARS

BANHO
ZELADORIA

HALL SOCIAL

ESTAR

VARANDA
TERRACO

COZINHA

Piso vinilico marca Tarkett, linha Ambienta
Liso

Piso vinilico marca Tarkett, linha Ambienta
Liso

Piso cimentado

Piso em ceramica marca Biacongrés, linha
Castelhanos, cor Bege, dim. 44x44cm

Rodapé em ceramica marca Biacongres,
linha Castelhanos, cor Bege, dim. 10cm

Piso em ceramica marca Biacongrés, linha
Castelhanos, cor Bege, dim. 44x44cm

Piso cimentado

Piso em granito Arabesco, dim. 60x60cm
Rodapé em granito Arabesco, dim.10cm

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dom. 62x62cm

Rodapé em  porcelanato
Embramaco, cor Bege, dim. 10cm

marca

Piso plaqueado marca Concrefit, dim.
60x60cm

Piso plaqueado marca Concrefit, dim.
60x60cm

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Parede em pintura acrilica marca Suvinil,
linha Premium Toque de Seda, cor
Sorvete de Menta

Parede em pintura acrilica marca Suvinil,
linha Premium Toque de Seda Base A,
cor Cortica

Parede em massa Corrida PVA, marca
Primor texturada, cor Branco

Parede em pintura marca Coralit, cor
Branco Fosco

Parede em ceramica marca Biacongres,
linha Oviedo, cor Branco, dim. 44x32cm

Parede em pintura marca Coralit, cor
Branco Fosco

Parede em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Parede em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Parede em pintura tipo grafiato marca
Revestcollor, cor Diamante

Parede em pintura tipo grafiato marca
Revestcollor, cor Diamante

Parede em cerdmica marca Biacongres,
linha Oviedo, cor Branco, dim. 44x32cm

Teto em forro de gesso com pintura
acrilica marca Coral, cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com pintura
acrilica marca Coral, cor Branco Neve

Teto em massa corrida PVA, marca
Primor texturada, cor Branco

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com pintura
acrilica marca Coral, cor Branco Neve

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve



TABELA DE MATERIAIS
LOCALIZAGAO PISO/RODAPE PAREDES/BANCADAS TETO

4° PAVIMENTO

5° A0 13° PAVIMENTO

SERVICO

BANHO

SUITE

BANHO SUITE

BANHO 2/LAVABO

HALL SOCIAL

ESTAR

VARANDA

COZINHA

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Rodapé  em  porcelanato
Embramaco, cor Bege, dim. 10cm

marca

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Piso em granito Arabesco, dim. 60x60cm
Rodapé em granito Arabesco, dim. 10cm
Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Rodapé em  porcelanato
Embramaco, cor Bege, dim. 10cm

marca

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm
Rodapé ~ em  porcelanato  marca
Embramaco, cor Bege, dim. 10cm

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Parede em cerdmica marca Biacongres,
linha Oviedo, cor Branco, dim. 44x32cm

Parede em cerdmica marca Biacongres,
linha Oviedo, cor Branco, dim. 44x32cm

Parede em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Parede em ceramica marca Biacongres,
linha Oviedo, cor Branco, dim. 44x32cm

Parede em ceramica marca Biacongres,
linha Oviedo, cor Branco, dim. 44x32cm

Parede em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Parede em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Parede em pintura tipo grafiato, marca
Revestcollor, cor Diamante

Parede em cerdmica marca Biacongres,
linha Oviedo, cor Branco, dim. 44x32cm

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com pintura
acrilica marca Coral, cor Branco Neve

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com massa
e pintura acrilica marca Coral, cor
Branco Neve

Teto em forro de gesso com massa
e pintura acrilica marca Coral, cor
Branco Neve

Teto em forro de gesso com massa
e pintura acrilica marca Coral, cor
Branco Neve

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com massa
e pintura acrilica marca Coral, cor
Branco Neve

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve
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TABELA DE MATERIAIS
LOCALIZAGAO PISO/RODAPE PAREDES/BANCADAS TETO

COBERTURA/

5° AO 13° PAVIMENTO

BARRILETE

SERVICO

BANHO

QUARTOS

SUITE

BANHO SUITE

BANHO 2/LAVABO

ESCADA

CIRCULACAO

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Rodapé  em  porcelanato
Embramaco, cor Bege, dim. 10cm

marca

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Rodapé  em  porcelanato  marca

Embramaco, cor Bege, dim. 10cm

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Piso em porcelanato marca Embramaco,
cor Bege, dim. 62x62cm

Piso cimentado

Piso cimentado

Parede em cerdmica marca Biacongres,
linha Oviedo, cor, Branco, dim. 44x32cm

Parede em cerdmica marca Biacongres,
linha Oviedo, cor, Branco, dim. 44x32cm

Parede em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Parede em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Parede em cerdmica marca Biacongres,
linha Oviedo, cor, Branco, dim. 44x32cm

Parede em ceramica marca Biacongres,
linha Oviedo, cor, Branco, dim. 44x32cm

Parede em massa Corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco

Parede em massa Corrida PVA marca
Primor texturada, cor Branco

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com massa
e pintura acrilica marca Coral, cor
Branco Neve

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Teto em pintura acrilica marca Coral,
cor Branco Neve

Teto em forro de gesso com massa
e pintura acrilica marca Coral, cor
Branco Neve

Teto em forro de gesso com massa
e pintura acrilica marca Coral, cor
Branco Neve

Teto em massa corrida PVA, marca
Primor texturada, cor Branco

Teto em massa corrida PVA, marca
Primor texturada, cor Branco



. LOUCAS SANITARIAS METAIS SANITARIOS
LOCALIZACAO

&
Bacia marca Celite com caixa acoplada ‘;’
IS GUARITA Lavatério marca Deca, linha Izy, cor Branco, dim. Torneira de mesa bica fixa marca Docol, linha Pertutti, cod. 1193 %
430x235mm _T.f;
Bacia convencional sem abertura marca Deca, linha A
IS PNE Conforto, ref. P510 Torneira cromada marca Deca, linha Conforto Link
g Lavatorio de canto marca Deca, linha Master, ref. 276
L
<§: IS SALAO DE FESTAS  Cuba oval marca Celite, dim. 490x325mm Torneira cromada marca Deca, linha Decamatic
o
2n Bacia convencional sem abertura marca Deca, linha
(AREA Il)SESPglgBERTA) Confott?, ref. P510 | Torneira cromada marca Deca, linha Conforto Link
Lavatorio de canto marca Deca, linha Master, ref. 276
Bacia marca Celite com caixa acoplada
IS ZELADORIA Lavatorio marca Deca, linha |Zy, cor Branco, dim. Torneira de mesa bica fixa marca Docol, linha Pertutti, cod. 1193
430x235mm
Bacia sanitaria marca Deca, linha Monte Carlo, dim.
BANHO 655x385x380mm Torneira e valvula cromada marca Docol, linha Pertutti
Cuba marca Deca, dim. 390x365mm
Bacia sanitaria marca Deca, linha Monte Carlo, dim.
BANHO SUITE 655x385x380mm Torneira e valvula cromada marca Docol, linha Pertutti
2 Cuba louga marca Deca, dim. 390x365mm
% Lavatério marca Deca, linha lzy, cor Branco, dim.
,<25 430x235mm ) . i )
o BANHO 2/LAVABO o o Torneira e valvula cromada marca Docol, linha Pertutti
é (I_Qe;{v;bo marca Celite, linha Basic, dim. 450x290mm, ref.

AREA DE SERVICO Tanque marca Deca, tamanho médio, dim. 535x510mm  Torneira e valvula cromada marca Docol, linha Pertutti

Cuba ago inox embutir marca Tecnocuba, ref. n° 2, dim.

oA 560x340x140mm

Torneira e valvula cromada marca Docol, linha Pertutti
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ACABAMENTOS ELETRICOS

LOCALIZACAO MARCA / MODELO

TODOS 0S AMBIENTES Marca Legrand, linha Zeffia

VIDROS

GUARITA Vidro blindado, esp. 30mm
JANELAS IS Vidro mini-boreal, incolor, esp. 4mm

o SALAO DE FESTAS Janelas em v'idro, cor Verde, esp. 6mm com peitoril em vidro laminado, cor Verde, esp. 6mm
= Portas em vidro temperado, cor Verde, esp. 8mm
% GUARDA CORPO Vidro laminado, cor Verde, esp. 8mm
e VIDROS PORTAS Vidro temperado, incolor, esp. 8mm

VIDROS JANELAS Vidro liso, incolor, esp. 4mm

VIDROS MURO Vidro temperado, cor Verde, esp. 8mm

" VIDROS JANELAS Vidro liso, incolor, dim. 4mm
% JANELAS BANHEIROS Vidro mini-boreal, incolor, esp. 4mm
% VIDRO GUARDA CORPOS Vidro laminado, cor Verde, esp. 8mm
<<

VIDROS PORTAS Vidro liso, incolor, esp. 6mm
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s ESQUADRIAS FERRAGENS
LOCALIZACAO

MARCA / PADRAO MARCA / PADRAO 2
o =
= (<5}
= PORTAS, ALIZARES E Kit porta-pronta, fornecido pela empresa e o s e S ?&
= MARCOS Pormade _;:
13_ —
2
L . N
= PORTAS, ALIZARES E Kit porta-pronta, fornecido pela  empresa .
= Ferragens fornecida pela empresa Soprano
= MARCOS Pormade
&
2
g PORTAS, ALIZARES E Perfil em aluminio, linha Suprema, anodizado e o sl e G
= MARCOS GUARITA fosco
&
(98]
=
w PORTAS, ALIZARES E Kit porta-pronta, fornecido pela  empresa .
=
E MARCOS Pormade Ferragens fornecida pela empresa Soprano
&=
<C
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meinhes de venls

residencial pampulha

MANUTENCOES E GARANTIAS
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DISPOSICOES GERAIS

A elaboracdo do Termo de Garantia, bem como da Tabela de
Manutengdo Preventiva e Corretiva, veio atender uma determinacdo
legal de esclarecer ao consumidor de unidades imobilidrias quanto
as responsabilidades das partes contratantes (fornecedores,
incorporadores e/ou compradores), fixando as obrigagdes. O
esclarecimento ao consumidor através do Termo de Garantia e da
Tabela de Manutengdo Preventiva e Corretiva, compostos por
regras claras, transparentes e homogéneas, garantira maior
tranquilidade, viabilizando, inclusive, a manutencdo preventiva
necessaria a preservacao do patriménio.

Nos termos da NBR 5674/12, Manutencdo de Edificacbes
- Procedimentos da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas,
o proprietario € responsavel pela manutengdo preventiva da sua
unidade e corresponsavel pela realizagdo e custeio de manutencdo
preventiva e inspeces das dreas comuns, obrigando-se a permitir o
acesso do profissional destacado pela Construtora para proceder as
vistorias técnicas necessarias, sob pena de perda da garantia.

Todos os componentes de seu imével necessitam de manutencdo
periddica.

Da mesma forma, todo e qualquer componente danificado
ou quebrado deve ser substituido imediatamente, de forma a
assegurar as garantias dos demais itens € componentes. Assim o
proprietario se obriga a efetuar a manutencdo preventiva e corretiva
do imovel, sob pena de perda da garantia, conforme citado acima.
Assim, adicionalmente as orientaces constantes no Manual do
Proprietario, apresentamos a sequir uma Tabela de Manutencdo
Preventiva e Corretiva que pode poupé-lo de transtornos e despesas
desnecessarias.

No caso de revenda, o proprietdrio se obriga a transmitir

as orientacBes sobre o adequado uso, manuten¢do e garantia do
seu imével ao novo proprietario, entregando-lhe os documentos e
manuais correspondentes.

E importante esclarecer que as garantias legais e mesmo
aquelas que a Construtora faz questdo de assumir ndo sdo aplicaveis
se o imdvel, suas partes, componentes e acessérios tiverem sido
sujeitos a utilizagdo inadequada, negligéncia, acidente, ou tenham
sido oriundos de servicos de terceiros de modo que estejam afetadas
suas especificacbes basicas.
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MODELO PARA ELABORACAO DO PROGRAMA DE MANUTENCAO PREVENTIVA DE EDIFICACOES - Adaptado do Anexo A - NBR

5674/2012

PERIODO ELEMENTO/COMPONENTE ATIVIDADE RESPONSAVEL

A CADA SEMANA

A CADA
15 DIAS

N

A CADA MES

SAUNA UMIDA
RESERVATORIOS DE AGUA

SISTEMA DE IRRIGACAO

BOMBAS DE AGUA
E DE PISCINA

ILUMINACAO DE
EMERGENCIA

JARDIM
ILUMINAGAO DE EMERGENCIA
AUTOMAGAO DF PORTOES

TELEFONIA, TV E CFTV

PEDRAS NATURAIS (MARMORE,

GRANITO E OUTROS)

RALOS, GRELHAS, CALHAS E
CANALETAS

BOMBAS DE INCENDIO
INSTALACAO DE INTERFONIA

PORTA CORTA-FOGO

Fazer a drenagem de 4gua no equipamento
Verificar o nivel dos reservatorios e o funcionamento das boias

Verificar o funcionamento dos dispositivos

Verificar o funcionamento e alternar a chave no painel elétrico, para
utilizé-las em sistema rodizio, quando aplicavel

Efetuar o teste de funcionamento dos sistemas conforme instrucdes do
fornecedor,

Manutencdo geral

Efetuar o teste de funcionamento de todo o sistema conforme instrugdes
do fornecedor

Fazer a manutencdo geral dos sistemas conforme instrucbes do
fornecedor

Verificagdo do funcionamento, conforme instrugdes do fornecedor

Verificacdo e, se necessario, encerar as pegas polidas

Limpar o sistema das &guas pluviais e ajustar a periodicidade em fungdo
da sazonalidade, especialmente em época de chuvas intensas

Testar seu funcionamento, observadas a legislagdo vigente
Verificacdo do funcionamento conforme instrucdes do fornecedor

Aplicar 6leo lubrificante nas dobradicas e maganetas

Equipe de manutencdo local
Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local

Equipe manutencdo local/empresa
capacitada

Equipe de manutencdo local

Empresa especializada

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutencdo local
Equipe de manutencdo local
Equipe de manutencdo local
Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local



PERIODO ELEMENTO/COMPONENTE ATIVIDADE RESPONSAVEL

A CADA 3 MESES A CADA 2 MESES

A CADA 6 MESES

SISTEMA DE AQUECIMENTO
CENTRAL DE AGUA

ILUMINAGAO DE EMERGENCIA

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

CAIXAS DE ESGOTO, DE
GORDURA E DE AGUAS
SERVIDAS

ANTENA COLETIVA

CAIXA DE DESCARGAS

SISTEMA DE AQUECIMENTO
CENTRAL DE AGUA

VALVULAS DE ESCOAMENTO E
SIFOES

AERADORES E CHUVEIROS
BOMBAS

PISCINA

SISTEMAS DE PREVENCAO E
COMBATE A INCENDIO

QUADRO DE DISTRIBUICAO DE
CIRCUITOS

INSTALACAO DE GAS

Limpar e regular os sistemas de queimadores e filtros de dgua conforme
instrugdes dos fabricantes

Para unidades centrais, verificar fusiveis, LED de carga da bateria
selada e nivel de eletrélito da bateria comum segundo instrucées dos
fabricantes

Limpeza geral das esquadrias e seus componentes

Efetuar limpeza geral

Verificacdo do desempenho do equipamento, revisdo dos componentes
do sistema e regulagem do sinal

Verificar a requlagem do mecanismo e o estado geral das pecas e limpar
o reservatorio

Drenar o depésito de dgua quente

Verificar estanqueidade da valvula de descarga e limpar valvulas e sifoes
dos tanques e pias

Limpar os aeradores (bicos removiveis) e crivo do chuveiro

Manutencdo de bombas de dgua potavel, piscinas, incéndio, esgoto e
aguas servidas

Manutengdo do filtro e tanque de areia

Manutencdo, a fim de assegurar a operacionalidade do sistema e
componentes

Testar disjuntores, contatos e esquema anexado. Se necessario, efetuar
reparos

Revisdo da instalacdo da central e dos medidores

Empresa capacitada

Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local/
empresa especializada

Equipe de manutencdo local

Empresa capacitada

Equipe de manutencdo local
Equipe de manutencdo local
Equipe de manutencdo local
Equipe de manutencdo local
Empresa especializada
Empresa especializada

Empresa especializada

Equipe de manutencdo local/
empresa especializada

Empresa especializada
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PERIODO ELEMENTO/COMPONENTE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Inspecionar a instalagdo de antenas, hastes de para-raios, equipamentos
IMPERMEABILIZACAO de playground, postes etc. sobre areas impermeabilizadas. Ocorrendo  Equipe de manutengéo local
vazamentos, corrigir

LOUGAS SANITARIAS Verificar vazamento das bolsas de ligacdo do vaso Equipe de manutencdo local
% METAIS SANITARIOS Verificar o funcionamento e integridade Equipe de manutencdo local
=
© SISTEMA DE AQUECIMENTO : , . ) . . <
;D; CENTRAL DE AGUA Limpeza do filtro, no abastecimento de agua fria Equipe de manutencdo local
= REGISTROS Testar abertura e fechamento dos registros Equipe de manutencdo local
RESERVATORIOS Limpeza dos reservatérios (inferior e superior) ou caixas d'agua Empresa especializada
VALVULA REDUTORA DE . ' L o
PRESSEO Limpeza do sistema (efetuar rodizio das alcas) Empresa especializada
LAJES, VIGAS E PILARES \Zlc‘e;(f)l;aggao da integridade estrutural conforme ABNT NBR 15575- Erresa cepee bz
SISTEMA DE SEGURANCA Manutencdo recomendada pelo fornecedor Empre:sa.l Capacitada/empresa
especializada
SISTEMA DE AQUECIMENTO Verificar §ua |ntegr|dadel e. recon§trU|r 0 funqor.]amento do S|ste‘m(a, .
. lavagem interna dos depésitos de dgua quente e limpeza das chaminés Empresa capacitada
CENTRAL DE AGUA . ~ .
- conforme instrucdo do fabricante
= SISTEMAS DE PROTECAD Inspecionar sua integridade e reconstituir o sistema medicdo de
é CONTRA DESCARGAS resrijsténcia Shmica congforme legislacdo vigente : Empresa especializada
= ATMOSFERICAS - SPDA
DESRATIZACAO E N - o
DESINSETIZACAO Aplicagdo de produtos quimicos Empresa especializada
IMPERMEABILIZACAO DE

AREAS MOLHADAS INTERNAS
E EXTERNAS, PISCINA,
RESERVATORIOS, COBERTURA,
JARDINS

Verificar sua integridade e reconstituir a protecdo mecanica, sinais de

C : - Equi &0 local
infiltracdo ou falhas da impermeabilizagdo exposta quipe de manutencio loca



PERIODO ELEMENTO/COMPONENTE ATIVIDADE RESPONSAVEL

A CADA ANO

REJUNTAMENTOS E VEDACOES

PAREDES EXTERNAS/FACHADAS
E MUROS

REVESTIMENTO DE PAREDES,
PISOS E TETOS INTERNOS E
EXTERNOS EM ARGAMASSA/
GESSO LISO/COMPONENTES
DE GESSO PARA DRYWALL

QUADRO DE DISTRIBUICAO DE
CIRCUITOS

ESQUADRIAS EM GERAL

CALCADA/PASSEIO

FORRO DE PVC

VIDROS E SEUS SISTEMAS DE
FIXACAO

TUBULACOES

METAIS SANITARIOS,
ACESSORIOS E REGISTROS

Verificar sua integridade e reconstituir os rejuntamentos externos dos
pisos, paredes, peitoris, soleiras, ralos, pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chaminés, grelhas de ventilacdo e outros elementos

Verificar a integridade e reconstituir onde necessario

Verificar a integridade e reconstituir onde necessario

Reapertar todas as conexdes

Verificar falhas de vedacdo, fixacdo das esquadrias, guarda-corpos e
reconstituir sua integridade onde necessario

Efetuar limpeza geral das esquadrias, incluindo os drenos, reapertar
parafusos aparentes, regular freio e lubrificagdo

Observar a tipologia e a complexidade das esquadrias, os projetos e
instrugdes dos fornecedores

Verificar se existem pecas soltas ou desgaste excessivo

Verificar falhas de vedagdo e reconstituir sua integridade, onde
necessario

Verificar a presenca de fissuras, falhas na vedagdo e fixagdo nos caixilhos
e reconstituir sua integridade, onde necessario

Verificar as tubulagBes de &gua, para detectar obstrugdes, falhas ou
entupimentos e fixagdo e reconstituir a sua integridade onde necessério

Verificar elementos de vedagdo dos metais, acessérios e registros

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutencdo local/
empresa especializada

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada/ empresa
especializada

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutencdo local/
empresa especializada

Equipe de manutencdo local
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PERIODO ELEMENTO/COMPONENTE ATIVIDADE RESPONSAVEL

EOUl 105 DIE Equipe de manutencéo local/
PREVENGAO E COMBATE A Verificar a validade e se necessario recarregar os extintores qap rens
3 empresa especializada
INCENDIO
SISTEMA DE PROTE(;Z\O Inspecionar periodicamente de acordo com a legislagdo vigente
=) CONTRA DESCARGAS Em locais expostos & corrosdo severa, reduzir os intervalos entre Empresa especializada
:E ATMOSFERICAS — SPDA verificagdes
% Promover a revisao do sistema de rejuntamento quanto a presenca de
= fissuras e pontos falhos rever a aderéncia e integridade do mastique Equipe de manutencéo local/
REVESTIMENTOS - ~ . . o
e verificar a calafetacdo de rufos, fixacdo de para-raios, antenas, empresa especializada
elementos decorativos etc.
SISTEMA DE COBERTURA Verlflcar_ a'lntegrldade estrutural (Iic')s componentes, vedacdes fixacdes e Equipe de manl'Jtengao local/
reconstituir e tratar onde necessario empresa capacitada
ESQUADRIAS E ELEMENTOS DE  Verificar e, se necessério, pintar, encerar, envernizar ou executar Equipe de manutencdo local/
MADEIRA tratamento recomendado pelo fornecedor empresa especializada
ESQUADRIAS E ELEMENTOS DE  Verificar e, se necessario, pintar ou executar tratamento especifico Equipe de manutencdo local/
FERRO recomendado pelo fornecedor empresa especializada
PAREDES E TETOS INTERNOS
REVESTIDOS DE ARGAMASSA/
GESSO LISO/OU EXECUTADO  Inspecionar e, se necessario, repintar nas areas timidas Empresa especializada
8 COM COMPONENTES DE GESSO
3 ACARTONADO
= =
% IMPERMEABILIZACAO Verificar a presenca de carbonatagdo e fungos Equipe de manutencdo local
<<

Inspecionar limpeza, efetuar inspecdo detalhada das juntas e frisos,
REVESTIMENTO EM verificando integridade e presenca de fissuras. Verificar o estado Equipe de manutencdo local/
ARGAMASSA DECORATIVA de conservardo das fachadas, através de inspecdo visual e/ou por empresa especializada
percussdo, utilizando balancim leve ou “cadeirinha”

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada/ empresa
especializada

TOMADAS, INTERRUPTORES E  Verificar as conexdes, estado dos contatos elétricos e seus componentes
PONTOS DE LUZ e reconstituir onde necessario



PERIODO ELEMENTO/COMPONENTE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Equipe de manutencdo local/ £
g Efetuar lavagem, verificar os elementos e, se necessério, solicitar S
= FACHADAS empresa capacitada/empresa 5
- inspecdo e atender as prescri¢des do relatério ou laudo de inspe¢ao o &
° especializada P}
a . s . . : : 2
is( PAREDES E TETOS INTERNOS In§peqonar ,e, se necessario, repintar as areas internas (unidades Empresa capactada §ﬂ
privativas e areas comuns) I
SISTEMA DE PROTEGAO Inspecdes completas conforme norma, devem ser efetuadas 'z%
é CONTRA DESCARGAS er[i)ojicamente FZara estruturas residenciais, Empresa especializada
= ATMOSFERICAS — SPDA P g
:O:l: EQUIPAMENTOS DE Teste hidrostatico dos extintores
= PREVENCAO E COMBATE A Empresa especializada

INCENDIO Troca de mangueira
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PERIODICIDADE DAS MANUTENGOES PREVENTIVAS APOS 5 (CINCO) ANOS

SISTEMA CONSTRUTIVO/PERIODO

AGO INOX

ALVENARIA ESTRUTURAL
ALVENARIA DE VEDAGAO
ANTENA COLETIVA

AUTOMAGAO DE PORTOES

CAIXA DE DESCARGA E VALVULAS
CALCADA/PASSEIO

ELEVADOR

ESQUADRIAS DE ALUMINIO
ESQUADRIAS DE MADEIRA
ESQUADRIAS METALICAS
ESTRUTURA DE CONCRETO
FERRAGENS DAS ESQUADRIAS
FORRO DE GESSO

FORRO DE PVC

ILUMINACAO AUTOMATICA
ILUMINACAO DE EMERGENCIA
IMPERMEABILIZACAO
INSTALACOES DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO
INSTALACOES ELETRICAS
INSTALACOES DE GAS
INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

A CADA SEMANA

A CADA MES

A CADA 6 MESES
A CADA ANO
A CADA 2 ANOS

Conforme instrugdes do fornecedor

L]
Conforme instrucées do fornecedor
L]
L]

A CADA 3 NOS

A CADA 4 ANOS



PERIODICIDADE DAS MANUTENGOES PREVENTIVAS APOS 5 (CINCO) ANOS

&
<t (%) 172 (%) e
SISTEMA CONSTRUTIVO/PERIODO ‘é :g: ps é‘ g = g 5
< = 2 < = S = ‘S
< = < = < = | = e
g
INSTALACOES DE INTERFONIA 0 =
INSTALACOES DE TELEFONIA .
JUNTA DE DILATACAO NAS FACHADAS .
LOUGAS SANITARIAS .
METAIS SANITARIOS .
MOTOBOMBAS .
PAREDES EM DRYWALL Conforme instrucées do fornecedor
PINTURA EXTERNA/INTERNA .
PISCINA .
REVESTIMENTO EM ARGAMASSA DECORATIVA 0
REVESTIMENTOS CERAMICOS 0
REVESTIMENTOS EM PEDRA .
SAUNA .
SILICONE .
SISTEMA DE AQUECIMENTO CENTRAL DE AGUA .
SISTEMA DE COBERTURA 0
SISTEMA DE PROTECAQ CONTRA DESCARGA ATMOSFERICAS .
- SPDA
SISTEMA DE SEGURANCA .

VIDROS 0
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SOLICITACAO DE ASSISTENCIA TECNICA

A assisténcia técnica e manutencdo constituirdo um capitulo
importante entre Vocé e a Construtora, razdo pela qual apresentamos
a sequir informagdes sobre as garantias aplicaveis ao imdvel.

As edificacBes apresentam uma caracteristica que as diferencia
de outros produtos: elas sdo construidas para atender seus usuarios
durante muitos anos, e ao longo desse tempo de servico devem
apresentar condicdes adequadas de uso a que se destinam, resistindo
aos agentes ambientais e de uso que alteram suas propriedades
técnicas iniciais.

Neste capitulo estdo considerados os materiais, sistemas
construtivos e os prazos de garantias a partir da expedicdo pelo
6rgdo competente do Habite-se ou em casos especiais, a partir da
entrega do imdvel.

Os prazos considerados foram estabelecidos em conformidade
com as regras legais vigentes e em vista do estdgio atual da tecnologia
de cada um dos componentes, além dos servicos empregados na
construcdo. Assim sendo, 0s prazos correspondem a prazos totais
de garantia.

Na entrega das chaves do imével, o proprietario fara vistoria
em sua unidade acompanhado de um representante da Somattos
Engenharia. Uma vez detectados vicios aparentes de construcdo, os
reparos serao efetuados.

A Construtora prestara servico de Assisténcia Técnica,
reparando sem 6nus os vicios ocultos dos servicos (aqueles nao
detectaveis no momento da entrega do imével e que possam surgir
durante a utilizagdo normal no prazo de 90 (noventa) dias do habite-
se do edificio) e conforme consta do Termo de Garantia, desde que
sejam dentro do prazo.

A solicitagdo de Assisténcia Técnica devera ser formalizada pelo
proprietario (em caso de dreas privativas) ou pelo Condominio (em
caso de dreas comuns) através de email para o setor de Atendimento
ao Cliente. A Construtora fard visita de avaliacdo dos servicos
solicitados. Julgando procedente, a mesma efetuara os reparos.

NOTA: Constatando-se na visita de avaliagdo dos servigos solicitados,
que os mesmos ndo estdo enquadrados nas condi¢des de garantia,
podera ser cobrada uma taxa de visita e ndo cabera a Construtora a
execucdo dos servicos.

GARANTIAS/ATENDIMENTO AO CLIENTE

0 prazo de garantia do imével inicia-se a partir da data e
emissdo do Auto de Conclusdo (Habite-se) expedido pela Prefeitura e
da data de entrega da unidade ao proprietario.

As garantias referentes aos equipamentos entregues sequirdo o
estabelecido nos manuais especfficos de cada fornecedor.

A Somattos Engenharia é responsavel pelo imével sequndo o
artigo 1245 do Cédigo Civil e as prescricbes de defesa do Consumidor.

PERDA DA GARANTIA
A perda de garantia ocorrerd nos seguintes casos:

*  sedurante o prazo de vigéncia da garantia ndo for observado o
que dispde o presente termo (Manual do Proprietario e a NBR
5674/12 - Manutencdo de Edificagdes - Procedimentos), no que
diz respeito @ manutencdo preventiva e corretiva, para iméveis
habitados ou ndo;

»  se for executada reforma no imével ou descaracterizacdo dos
sistemas, com fornecimento de materiais e servicos pelo préprio
usuario;



* se houver danos por mau uso, ou forem desrespeitados os
limites admissiveis de sobrecarga nas instalagdes e estruturas;

*  seo proprietario ndo permitir o acesso do profissional destacado
pela Construtora as dependéncias de sua unidade para proceder
a vistoria técnica;

* se forem identificadas irregularidades na vistoria técnica e
as providéncias sugeridas ndo forem tomadas por parte do
proprietario ou Condominio;

e  se as manutengdes preventivas ndo forem feitas por técnicos
habilitados;

*  seos contratos de manutenc¢do de equipamentos nao estiverem
em dia.

NOTA IMPORTANTE: A garantia ndo cobre danos causados por
intempéries - fatores naturais (chuvas; ventos, etc.)
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TABELA DE GARANTIAS — ADAPTADO DA ABNT NBR 15575:2013 — ANEXO D.1

ESPECIFICADO
SISTEMAS NO ATO DA ENTREGA PELO FABRICANTE 2 ANOS 3 ANOS 5 ANOS

ACO INOX Integridade Fixacdo e oxidacdo
ALVENARIA ESTRUTURAL >eguranca e
estabilidade
ALVENARIA DE VEDACAO Integridade e
seguranga
Instalagd
ANTENA COLETIVA D
equipamentos Equipamentos
AUTOMAGAO DE Desempenho dos  Instalagdo
PORTOES equipamentos Equipamentos
Quebras, fissuras,
CAIMAS E VALVULAS DE 72> © d’"a”Chas' — nctalacs
DESCARGA efeito do quipamento stalacdo
equipamento (mau
desempenho)
Revestimento solto,
CALCADA/PASSEIO gretados, desgaste
excessivo
Instalagdo
ELEVADOR )
Equipamento

Partes moveis

(inclusive

recolhedores de Borrachas, escovas,
palhetas, motores articulagdes, fechos
€ conjuntos e roldanas

elétricos de

acionamento)

Perfis de aluminio,
fixadores e
revestimento em
painel de aluminio

ESQUADRIAS DE Amassados, riscados
ALUMINIO ou manchados

122



ESQUADRIAS DE
MADEIRA

ESQUADRIAS E PECAS
METALICAS

ESTRUTURA DE
CONCRETO

FERRAGENS DAS
ESQUADRIAS

FORRO DE GESSO

FORRO DE PVC

TABELA DE GARANTIAS — ADAPTADO DA ABNT NBR 15575:2013 — ANEXO D.1

ESPECIFICADO
SISTEMAS NO ATO DA ENTREGA PELO FABRICANTE 2 ANOS 3 ANOS 5 ANOS

Lascadas, trincadas,
riscadas ou
manchadas

Perfis e fixadores:
amassados, riscados
ou manchados

Macanetas, fechos

e articulages

(itens sujeitos ao
desgaste natural)
amassados, riscados
ou manchados

Quebrados, trincados
ou manchados,
acomodagdo dos
elementos estruturais
e de vedacao

Quebrados, trincados
ou manchados,
desempenho do
material e falha de
fabricagdo

Empenamento,
fixagdo e
descolamento

Funcionamento e
acabamento

Fissuras por
acomodagdo
dos elementos
estruturais e de
vedagdo

Seguranca e
estabilidade
global
Estanqueidade

de fundagdes e
contengdes
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ILUMINAAO
AUTOMATICA

ILUMINAGAO DE
EMERGENCIA

IMPERMEABILIZACAO

INSTALACAO DE GAS

INSTALAAO DE
INTERFONIA

INSTALAAO DE
PREVENGAO E
COMBATE A INCENDIO

INSTALACAO DE
TELEFONIA

INSTALACAO ELETRICA

INSTALACEO
HIDROSSANITARIA

JUNTA DE DILATAGAO

LOUGAS SANITARIAS

METAIS SANITARIOS

TABELA DE GARANTIAS — ADAPTADO DA ABNT NBR 15575:2013 — ANEXO D.1

Placas de sinalizacdo:

quebrados, trincados
ou manchados

Espelhos danificados
ou mal colocados

Fissuras, riscos,
quebras

Quebras, fissuras,
riscos e manchas

Defeito do
equipamento

(mau desempenho)

Desempenho dos
equipamentos

Desempenho dos
equipamentos

Desempenho do
equipamento

Desempenho dos
equipamentos

Desempenho do
equipamento

Desempenho dos
equipamentos

Pintura
elastomérica, apoio
flexivel e mastique

Desempenho do
equipamento

Instalagdo
Equipamento
Instalagdo
Equipamento

Instalacao
Equipamentos

Instalagdo
Equipamentos

Instalagdo
Equipamentos

Equipamentos

Equipamentos

Aderéncia

Equipamentos

Equipamentos

Instalagdo

Instalagdo

Instalagdo

Instalagdo

ESPECIFICADO
SISTEMAS NO ATO DA ENTREGA PELO FABRICANTE 2 ANOS 3 ANOS 5 ANOS

Estanqueidade

Integridade e
estanqueidade

Integridade e
estanqueidade



TABELA DE GARANTIAS — ADAPTADO DA ABNT NBR 15575:2013 — ANEXO D.1

ESPECIFICADO £
SISTEMAS NO ATO DA ENTREGA PELO FABRICANTE 2 ANOS 3 ANOS 5 ANOS c
S
Instalacd o
MOTOBOMBA D 2
equipamento Equipamentos S
Ma aderéncia do *"‘é
. . . =
PAREDE EM DRYWALL Trincado, riscado ou Fissuras revestimento e s
manchado dos componentes
do sistema
PINTURA INTERNA/  Sujeiras e 5215‘2‘::2;”(:;0
EXTERNA imperfeicdes '
esfarelamento
PISCINA Desempenho dos  Instalagdo
(BOMBAS E FILTROS) equipamentos Equipamentos
PISO CIMENTADO
PISO ACABAMENTO EM Destacamentos e
CONCRETO desgaste excessivo
CONTRAPISO
PORTA CORTA-FOGO Dobradicas e Integridade de
molas portas e batentes
Estanqueidade
i ) das fachadas
REVESTIMENTO EM  Trincadas, riscadas,

Ma aderéncia do

ARGAMASSA manchadas ou com Fissuras ;
DECORATIVA tonalidades diferentes SRR
dos componentes
do sistema
Pecas quebradas, Revestimentos Estanqueidade
REVESIIMENTOS trincadas, riscadas, ltos. qretad de fachadas e
CERAMICOS manchadas ou com 50105, gretados, pisos em areas

tonalidades diferentes

desgaste excessivo

molhadas
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Manchas causadas
pela execugdo
REVESTIMENTOS EM  incorreta, pecas

PEDRA quebradas, trincadas,
riscadas ou falhas no
polimento
SISTEMA DE .
Instal
AQUECIMENTO Eezf'zggﬂgsd“ netalagao
CENTRAL DE AGUA quip Equipamentos
SISTEMA DE
COBERTURA
SISTEMA DE PROTECAO Instalaca
CONTRA DESCARGAS TR
ATMOSFERICAS — SPDA SIpEETe Bl
SISTEMA DE Desempenho do Instalagdo
SEGURANCA equipamento Equipamentos
Pecas quebradas,
VIDROS trincadas, riscadas ou Fixacdo

manchadas

126

Revestimentos
soltos, gretados,
desgaste excessivo

TABELA DE GARANTIAS — ADAPTADO DA ABNT NBR 15575:2013 — ANEXO D.1

ESPECIFICADO
SISTEMAS NO ATO DA ENTREGA PELO FABRICANTE 2 ANOS 3 ANOS 5 ANOS

Estanqueidade
de fachadas e
pisos em dreas
molhadas

Seguranca e
integridade



meinhes de venls

residencial pampulha

COMPLEMENTACAO
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ATUALIZACAO DO MANUAL

O contetdo deste Manual devera ser, obrigatoriamente,
atualizado em caso de modificagdes na unidade e/ou edificagdo. Igual
procedimento deverd ocorrer com o quia e os documentos entregues
a0 administrador do edificio.

Sendo um servico técnico, somente podera ser elaborada por
profissionais legalmente habilitados (engenheiros e arquitetos).

As versdes anteriores, tanto do Manual quanto dos projetos e
documentos, devem ser arquivadas, constando a data da substituicao,
para compor o histdrico da edificacdo.

MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE
Recomendag®es para o uso racional da agua
BOIAS

*  observar periodicamente o funcionamento da boia da caixa
d'agua. Boia com defeito é dgua jogada fora pelo ladrdo.

HIDROMETRO

«  acompanhar o consumo de aqua através do hidrometro. E
simples fazer a leitura. Caso vocé ndo saiba, basta perguntar
ao leiturista da concessiondria ou dirigir-se a uma de suas
ageéncias;

e ficar atento aos vazamentos, recomenda-se fechar todos
0s pontos de consumo e verificar se o hidrémetro continua
registrando consumo.

MANGUEIRA

* se for indispensavel o uso da mangueira, utilizar sempre

esquicho (tipo bico). Assim, quando vocé ndo estiver utilizando,
o fluxo de 4gua é interrompido;

evitar lavar as calcadas e garagens varias vezes por semana,
assim como irrigar os jardins, desnecessariamente;

orientar os usuarios e a equipe de manutencdo local para o uso
adequado da dgua, evitando o desperdicio como por exemplo,
ao limpar as calcadas ndo utilizar a dgua para “varrer”.

TORNEIRA

uma torneira com filete de 1mm desperdica, em média, 2.088
litros por dia ou 62.640 litros por més;

usar a torneira adequadamente ao escovar os dentes. Nao
deixa-la aberta o tempo todo.

VASO SANITARIO

0S vasos sanitarios podem consumir até 40% da agua de uso
doméstico;

observar periodicamente o funcionamento da vélvula de
descarga;

ndo jogar papéis, cotonetes, fio dental, sabonete, absorventes
higiénicos, plasticos, algoddo, grampos, pontas de cigarros ou
outros objetos dentro do vaso, pois isso, além de gastar muita
agua, pode causar entupimentos.

CHUVEIROS

este é um dos aparelhos que mais consome energia. O ideal é
evitar o uso no horario de maior consumo, entre 17 e 22 horas;

os banhos demorados consomem 37% da agua de uso
doméstico. Cinco minutos com o chuveiro aberto consomem
aproximadamente 60 litros de agua;
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fechar a torneira para se ensaboar;

deixar a chave na posicdo menos quente (verdo), pois assim
vocé economiza cerca de 30% de energia;

ndo tentar aproveitar uma resisténcia queimada, pois isso
acarretara aumento do consumo e € perigoso;

limitar o tempo de banho.

OUTRAS DICAS

ndo instalar tubulacdes de é&gua préximo das instalagdes
de esgoto, pois ao ocorrer vazamentos e a agua pode ser
contaminada;

realizar vistorias periddicas para verificar a existéncia de
anormalidade nas proximidades das tubulagdes, como paredes
mofadas ou Uimidas, terreno molhado, piso fofo, ruido provocado
pelo escapamento de agua, etc.

GELADEIRA/FRIGOBAR

quando for comprar geladeira, observar se possui Selo Procel. A
instalagdo do aparelho deve ser feita em local ventilado, evitando
a proximidade do fogdo e de aquecedores ou areas expostas
ao sol. Esse eletrodoméstico deve ter um espaco minimo de
20cm dos lados, acima e no fundo, no caso de instalacdo entre
armarios e paredes;

ao escolher um aparelho, levar em conta também as instruces
da etiqueta que indica o consumo médio mensal;

ndo utilizar a parte traseira do refrigerador para secar panos;

regular o termostato adequadamente em estacdes frias do ano.
Consultar o manual do fabricante;

a borracha de vedacdo da porta deve estar sempre em bom
estado, evitando fuga de ar frio;

os alimentos, quando quentes, ndo devem ser guardados no
refrigerador ou no freezer. Ndo usar recipientes sem tampa;

as portas da geladeira ndo devem ficar abertas por tempo
prolongado. O usuério deve arrumar os alimentos de forma a
perder menos tempo para encontra-los;

retirar de uma vez s todos os alimentos de que necessite;

as prateleiras ndo devem ser forradas com plésticos ou vidros,
pois isto dificulta a circulagdo interna do ar;

ndo desligar sua geladeira a noite para liga-los na manha
sequinte;

conservar limpas as serpentinas;

quando se ausentar do imével por tempo prolongado, esvaziar
a geladeira e desliga-la da tomada.

LAMPADA

ao comprar lampadas, dé preferéncia as fluorescentes ou LED
para banheiros, garagem e qualquer outro local que fique com
as luzes acesas mais de 4 (quatro) horas por dia. Estes tipos de
lampadas, além de consumirem menos energia, duram 10 (dez)
vezes mais;

evitar acender lampadas durante o dia e usar iluminagdo natural;

utilizar somente lampadas de 127 ou 220V, compativeis com a
tensdo da rede de energia;

pintar paredes e tetos com cores claras, que refletem melhor a
luz, diminuindo a necessidade de iluminagdo artificial;



»  utilizar iluminagdo dirigida para leitura e trabalhos manuais;
*  apagar as lampadas que ndo estiverem sendo utilizadas;

» usar adequadamente os equipamentos elétricos desligando,
quando possivel. Apenas lembre-se de ndo atingir os
equipamentos que permitem o funcionamento do edificio (ex.:
bombas, alarmes, etc.);

e manutencdes sugeridas: rever estado de isolamento das
emendas de fios, reapertar as conexdes do quadro de
distribuicdo e as conexdes de tomadas, interruptores e pontos
de luz, verificar o estado dos contatos elétricos.

COLETA SELETIVA DE LIXO

* implantar programa de coleta seletiva no edificio e destinar os
materiais coletados a instituicdes que possam recicla-los ou
reutiliza-los.

RECOMENDACGES PARA SITUACOES DE EMERGENCIA

As orientagdes se referem a instrucbes bésicas em situacGes
que requerem providéncias rapidas e emergenciais, visando sempre
a seguranca dos usuarios e da edificagdo.

CURTO CIRCUITO EM INSTALACOES ELETRICAS

No caso de um curto, os disjuntores do QDC (Quadro de
Distribuicdo de Circuitos) desligam-se imediatamente e também as
partes afetadas pela normalidade.

Procurar verificar a causa do desligamento do disjuntor e entrar
em contato com empresa especializada para solucionar o problema.
Nunca voltar o disjuntor correspondente a posicdo inicial sem saber
as causas do desligamento.

ENTUPIMENTOS EM TUBULACOES DE ESGOTO E AGUAS PLUVIAIS

Em caso de entupimento na rede de esgoto e de aguas pluviais,
avisar a equipe de manutencdo local e acionar empresa especializada
para executar o servico.

INCENDIO

* ligar para o Corpo de Bombeiros (193), acionar o alarme de
incéndio e dirigir-se as rotas de fuga;

*  desligar o disjuntor geral dos quadros elétricos.
Procedimentos em caso de incéndio:

*  emcaso de incéndio pode haver corte de energia, logo ndo usar
o elevador e sim as escadas que sdo construidas de material
incombustivel. Fechar todas as portas que ficam atras de si e
sair do edificio;

*  seficar preso no meio da fumaga, respirar através do nariz, com
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a ajuda de pano molhado, em rapidas inalacbes e rastejar até a
saida. O ar junto ao piso possui menos fumaga;

e se ndo puder sair, mantenha-se atrds de uma porta como
protecdo. Procurar ficar perto de uma janela abrindo uma das
partes de forma que a fumaca saia por cima e possa respirar
por baixo;

*  ajudar e acalmar as pessoas em panico;

*  ndo procurar combater o incéndio, a menos que saiba manusear
0 equipamento especifico.

VAZAMENTOS EM TUBULACOES HIDRAULICAS

No caso de algum vazamento em tubulagdes, a primeira
providéncia a ser tomada é o fechamento do registro de gaveta
correspondente ao ponto ou ao ambiente. Caso o mesmo continue,
fechar o registro geral.

Quando necessario, avisar a equipe de manutencdo local e
acionar empresa especializada para executar o servico.

PARADA SUBITA DOS ELEVADORES

Em caso de passageiro preso no elevador, a empresa que
presta servico de manutencdo dard prioridade ao resgate do mesmo.
Para seguranca dos usudrios, a liberacdo de passageiros presos
na cabine devera ser feita exclusivamente por técnicos de empresa
de manutencdo dos elevadores, ou em cardter de emergéncia, pelo
Corpo de Bombeiros.

Nesses casos, o uso do elevador deverd ser suspenso até a
vistoria e liberacdo do equipamento pelos técnicos da manutencdo.
Atualmente a manutencdo é feita pela empresa ThyssenKrupp e o
telefone de emergéncia é (31) 3003-0499.

SISTEMA DE SEGURANCA

No caso de tentativa de roubo ou assalto, sequir as
recomendacdes da empresa de seguranca especializada, quando
houver, ou acionar a policia.

TRABALHO EM ALTURA

Conforme item 35.1.2 da norma NR 35 (Trabalho em altura) do
Ministério do Trabalho que diz: “Considera-se trabalho em altura toda
atividade executada acima de 2,00m (dois metros) do nivel inferior,
onde haja risco de queda”.

Na cobertura deste edificio, existe o acesso as caixas d'agua
que estd protegido por guarda corpo que devera ser inspecionado
anualmente para verificacdo a integridade dos materiais de forma a
manté-la em condi¢bes de uso com seguranca.

E obrigagio do Condominio cumprir todas as exigéncias
de seguranca previstas na NR 35. Abaixo segue o item de
responsabilidade transcrito da Norma para facilitar o planejamento
destas atividades:

35.2. Responsabilidades
35.2.1 Cabe ao Condominio:

a) garantir a implementacdo das medidas de protecdo
estabelecidas nesta Norma;

b) asseqgurar a realizacdo da Andlise de Risco - AR e, quando
aplicavel, a emissdo da Permissao de Trabalho - PT;

c) desenvolver procedimento operacional para as atividades
rotineiras de trabalho em altura;

d) assegurar a realizagdo de avaliacdo prévia das condicbes no



local dotrabalho em altura, pelo estudo, planejamento e implementacdo
das acdes e das medidas complementares de seguranca aplicaveis;

e) adotar as providéncias necessarias para acompanhar o
cumprimento das medidas de protecdo estabelecidas nesta Norma
pelas empresas contratadas;

f) garantir aos trabalhadores informag@es atualizadas sobre os
riscos e as medidas de controle;

g) garantir que qualquer trabalho em altura sé se inicie depois
de adotadas as medidas de protecdo definidas nesta Norma;

h) assegurar a suspensdo dos trabalhos em altura quando
verificar situacdo ou condicdo de risco ndo prevista, cuja eliminagdo
ou neutralizagdo imediata ndo seja possivel;

i) estabelecer uma sistematica de autorizacdo dos trabalhadores
para trabalho em altura;

j) assegurar que todo trabalho em altura seja realizado sob
supervisdo, cuja forma serd definida pela andlise de riscos de acordo
com as peculiaridades da atividade;

k) assegurar a organizacgdo e o arquivamento da documentacdo
prevista nesta Norma.

35.2.2 Cabe aos trabalhadores:

a) cumprir as disposicdes legais e regulamentares sobre trabalho
em altura, inclusive os procedimentos expedidos pelo empregador;

b) colaborar com o empregador na implementacdo das
disposicdes contidas nesta Norma;

c) interromper suas atividades exercendo o direito de recusa,
sempre que constatarem evidéncias de riscos graves e iminentes

para sua seguranca e salide ou a de outras pessoas, comunicando
imediatamente o fato a seu superior hierarquico, que diligenciara as
medidas cabiveis;

d) zelar pela sua seguranca e salide e a de outras pessoas que
possam ser afetadas por suas agdes ou omissdes no trabalho.

Também ¢é de responsabilidade do condominio o controle da
integridade dos equipamentos de segurancas entregues. Para facilitar
este controle seque o item especifico transcrito da norma NR 35:

35.5. Equipamentos de Protecdo Individual, Acessorios e
Sistemas de Ancoragem

35.5.1 Os Equipamentos de Protecdo Individual - EPI, acessérios
e sistemas de ancoragem devem ser especificados e selecionados
considerando-se a sua eficiéncia, o conforto, a carga aplicada aos
mesmos e o respectivo fator de seguranca, em caso de eventual
queda.

35.5.1.1 Na selecdo dos EPI devem ser considerados, além dos
riscos a que o trabalhador esta exposto, os riscos adicionais.

35.5.2 Na aquisi¢do e periodicamente, devem ser efetuadas
inspeces dos EPI, acessorios e sistemas de ancoragem, destinados
a protecdo de queda de altura, recusando-se os que apresentem
defeitos ou deformacdes.

35.5.2.1 Antes do inicio dos trabalhos deve ser efetuada
inspecdo rotineira de todos os EPI, acessérios e sistemas de
ancoragem.

35.5.2.2 Deve ser registrado o resultado das inspecdes:
a) na aquisicdo;

b) periddicas e rotineiras quando os EPI, acessérios e sistemas
de ancoragem forem recusados.
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35.5.2.3 Os EPI, acessorios e sistemas de ancoragem que
apresentarem defeitos, degradacdo, deformagbes ou sofrerem
impactos de queda devem ser inutilizados e descartados, exceto
quando sua restauracdo for prevista em normas técnicas nacionais
ou, na sua auséncia, normas internacionais.

35.5.3 0 cinto de seguranca deve ser do tipo paraquedista e
dotado de dispositivo para conexdo em sistema de ancoragem.

35.5.3.1 O sistema de ancoragem deve ser estabelecido pela
Andlise de Risco.

35.5.3.2 O trabalhador deve permanecer conectado ao sistema
de ancoragem durante todo o periodo de exposi¢do ao risco de
queda.

35.5.3.3 0 talabarte e o dispositivo trava-quedas devem estar
fixados acima do nivel da cintura do trabalhador, ajustados de modo a
restringir a altura de queda e assegurar que, em caso de ocorréncia,
minimize as chances do trabalhador colidir com estrutura inferior.

35.5.3.4 E obrigatério o uso de absorvedor de energia nas
sequintes situagdes:

a) fator de queda for maior que 1;
b) comprimento do talabarte for maior que 0,9m.

35.5.4 Quanto ao ponto de ancoragem, devem ser tomadas as
sequintes providéncias:

a) ser selecionado por profissional legalmente habilitado;
b) ter resisténcia para suportar a carga maxima aplicavel;
c) ser inspecionado quanto a integridade antes da sua utilizagdo.

A norma completa pode ser encontrada no site: portal.mte.gov.
br.



TELEFONES UTEIS

Anatel - Agéncia Nacional de Telecomunicagdes
Reclamagdes e dendncias

Telefone: 0800-332001 (Chamada Gratuita)
Atendimento de 2% a 62 feira, das 8 as 20 horas

Site: www.anatel.gov.br

Aneel - Agéncia Nacional de Energia Elétrica

Oferece orientacdes sobre servigos de energia elétrica
Telefone: 144 (Chamada Gratuita)

Atendimento de 22 a 62 feira, das 8 as 20 horas

Site: www.aneel.gov.br

Corpo de Bombeiros
Bombeiro/Resgate

Telefone: 193 (Chamada Gratuita)
Atendimento 24 horas

Site: www.bombeiros.mg.gov.br

Cemig - Companhia Energética de Minas Gerais

Reclamagdes e denlncias

Telefone: 116 (Chamada Gratuita)

Atendimento 24 horas

Copasa - Companhia de Saneamento de Minas Gerais
Falta de 4gua e vazamento

Telefone: 115 (Chamada Tarifada)

Atendimento 24 horas

Site: www.copasa.com.br

Correios

Atendimento ao consumidor

Telefone: 3003-0100 (Chamada Tarifada)
Atendimento de 22 a 6% feira, das 8 as 22 horas
Reclamagdes

Telefone: 0800-725 0100 (Chamada Gratuita)
Atendimento 24 horas

Site: www.correios.com.br
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Defesa Civil

Denlncias de enchentes, desabamentos, incéndios e
alagamentos

Telefone: 199 (Chamada Gratuita)

Atendimento 24 horas

Site: www.defesacivilmg.com.br

Policia Civil

Telefone: 194 (Chamada Gratuita)
Atendimento 24 horas

Site: www.policiacivil.mg.com.br
Policia Militar

DenUncias a policia/emergéncia
Telefone: 190 (Chamada Gratuita)
Atendimento 24 horas

Site: www.policiamilitar.mg.com.br

Procon

InformagGes ao consumidor

Telefone: 1512 (Chamada Tarifada)
Atendimento de 22 a 62 feira, das 8 as 17 horas
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